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OBEC DEDINA MLÁDEŽE 

Nám. 4. apríla č. 8, 946 03 Dedina Mládeže 

Č.j.:  390/2023/SP468 - 2                                                                         V Dedine Mládeže, dňa 17. januára 2024  

 

 
 

 

Vec :  Mesto Kolárovo, Kostolné námestie 1, 946 03  Kolárovo,    

- návrh na vydanie  rozhodnutia o umiestnení stavby  

 

 

VEREJNÁ VYHLÁŠKA 
 

 

 

 

R O Z H O D N U T I E 

 
 

Obec Dedina Mládeže, ako príslušný stavebný úrad podľa § 119 ods. 3 zákona č. 50/1976 Zb. 

o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov (ďalej len „stavebný zákon“), 

posúdil v územnom konaní podľa §37 stavebného zákona návrh na vydanie rozhodnutia o umiestnení 

stavby, doručeného dňa 13.decembra 2023, navrhovateľa: Mesto Kolárovo, Kostolné námestie 1, 946 

03  Kolárovo, IČO: 00 306 517 (ďalej „navrhovateľ“) a na základe výsledkov uskutočneného územného 

konania rozhodol takto: 

 

podľa § 39 a 39a  stavebného zákona  vydáva 

 

r o z h o d n u t i e     o    u m i e s t n e n í    s t a v b y: 

 

„Nájomný bytový dom; 2x24 b.j.“   

 

v rozsahu stavebných objektov: 

SO 01 Bytový dom A (zastavaná plocha 710 m²)  

SO 02 Bytový dom B (zastavaná plocha 710 m²)  

SO 03 Verejný vodovod a vodovodné prípojky  

           (dĺžka zásobovacieho potrubia 155 m)  

SO 04 Splašková kanalizácia tlaková a gravitačné kanalizačné prípojky  

           (dĺžka verejnej kanalizácie tlakovej 190 m)  

SO 05 Spevnené plochy – komunikácia (plocha 1408 m²)  

SO 06 Spevnené plochy – parkovacie miesta (plocha 927 m²)  

SO 07 Spevnené plochy – chodník (plocha 553 m²)  

SO 09 Prípojka VN (celková dĺžka približne 510 m)  

SO 10 Trafostanica VN/NN (kiosková, typu EH5)  

SO 11 Distribučný rozvod NN (celková dĺžka približne 400 m)  

(ďalej „stavba“), 

na pozemkoch reg. „C“ parcelné číslo:  28734/11 a  28734/12  (zóna Juh) s technickou vybavenosťou 

na pozemkoch reg. „C“ parcelné číslo: 28455/615, 28455/898, 28734/1, 28734/15, 28734/16, 28734/17, 

28734/18, 28734/19, 28734/20, 28734/21, 28734/22, 28734/23, 28734/24, 28734/40, 28734/41, 

28734/362,   

katastrálne územie Kolárovo, 
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účel stavby:      bytová budova – bytový dom (§43b ods. 1 písm. a) stavebného zákona). 

 

Pozemky, na ktorých sa navrhuje umiestnenie bytových domov (bytový dom A na pozemku reg. 

„C“  parc. č. 28734/11 – orná pôda vo výmere 3230,00 m², bytový dom B na pozemku reg. „C“  parc. 

č. 28734/12 – orná pôda vo výmere 2693,00 m²) a pozemky pre technickú vybavenosť sa podľa 

Územného plánu mesta Kolárovo vrátane jeho zmien a doplnkov nachádzajú mimo zastavaného územia 

mesta, vo funkčno - priestorovej zóne č. 3, v ktorej rozhodujúce  funkčné využitie  je  charakterizované 

ako plochy určené pre obytné domy - rodinné domy a podľa Územného plánu zóny JUH Kolárovo – v 

lokalite označenej Bh1, ktorá je z hľadiska funkčného využitia charakterizovaná funkciou bývania v 

bytových domoch. 

V blízkosti stavby sa nenachádzajú žiadne poľnohospodárske alebo priemyselné prevádzky, ktoré by 

mohli ovplyvňovať budúce užívanie bytových domov. Pozemky sú ohraničené susednými parcelami 

s bytovou zástavbou. Riešené územie je  z hľadiska krajinných podmienok a morfológie terénu 

rovinatý. Prístup na pozemok je cez navrhované spevnené plochy z priľahlej plánovanej komunikácie 

dopravne napojenej na existujúce miestne komunikácie. 

Navrhovaná stavba dvoch identických nájomných bytových domov s 24 bytovými jednotkami  

bude situovaná na dotknutých pozemkoch podľa zakreslenia vo výkrese č. 03 – Koordinačná situácia 

dokumentácie pre územné rozhodnutie, ktorú vypracovala spoločnosť: Stavoprojekt s.r.o., Jarková 31, 

080 01 Prešov, zodpovedný projektant je Ing. arch. Ján Krasnay, autorizovaný architekt, reg. číslo osv. 

2044 AA (ďalej len „dokumentácia pre územné rozhodnutie“), v novembri  2023. 

Popis stavby (podrobne rieši dokumentácia pre územné rozhodnutie): 

Bytové domy sú identické, riešené ako trojpodlažné, nepodpivničené stavby, bez zabudovaného 

podkrovia, pozostávajúce z troch sekcií,  vybavené sú výťahmi;  celková zastavaná plocha je 1420,00 

m² (zastavaná plocha 1 bytového domu je 710,00 m² a priemerná plocha 1 bytu je 59,003 m²), podlahová 

plocha bytov 1 bytového domu je 1416,08 m².  

Hlavné pôdorysné rozmery stavby – jedného bytového domu sú 53,80 x 14,40 m,  výška  hrebeňa strechy   

je navrhnutá na kóte +13,500 m od ± 0, čo predstavuje  úroveň výšky  podlahy  1. NP, upravený terén 

bude na kóte -0,300 od ± 0. 

Stavby bytových domov budú založené na železobetónových základových pásoch; zvislé konštrukcie 

domov – obvodové steny budú murované z keramických brúsených tehál hrúbky 300 mm zateplené 

kontaktným zatepľovacím systémom s tepelnou izoláciou z minerálnej vlny hrúbky 200 mm, ostenia 

a nadpražia hrúbky 30 mm, stužujúce steny hrúbky 300 mm a 200 mm; stropné konštrukcie budú 

monolitické, železobetónové dosky hr. 150 mm; navrhované schodiská budú dvojramenné, monolitické, 

železobetónové; balkónové konzoly sú navrhnuté monolitické hrúbky 120 mm  

s izoláciou; strechy budú valbové, so sklonom strešných rovín  25°, nosnú časť strechy budú tvoriť 

drevené priehradové nosníky osadené na železobetónový veniec nosných stien; strešné krytiny -  

betónové škridly.  

Hlavné vchody do bytového domu A  sú  situované zo západnej  strany a  do bytového domu B  budú  

situované z východnej  strany; s ulicou budú prepojené betónovou spevnenou plochou cez navrhované 

účelové komunikácie; spevnené plochy budú prepojené s parkoviskom; parkovanie osobných 

motorových vozidiel s kolmým státím, bude riešené na pozemkoch s parc. č. 28734/11 a 28734/12 

v počte 72 ks. 

Dispozičné riešenie bytového domu: 

I. nadzemné podlažie (NP) – v každom vchode sú navrhnuté spoločné priestory: zádverie, chodba so 

schodiskom, kočíkáreň, miestnosť pre bicykle, výťah - úžitková plocha spoločných priestorov: 286,76 

m2;  

vchod č. 1 a vchod č. 2: dva jednoizbové byty, vchod č. 3: jeden jednoizbový byt a jeden dvojizbový 

byt; 

II.NP a III.NP (identické) – v každom vchode: chodba so schodiskom a výťah: úžitková plocha 

spoločných priestorov: 75,12 m2, v každom vchode po tri byty – dva trojizbové byty a jeden dvojizbový  

byt. 

Technické vybavenie stavby: vnútorný rozvod elektroinštalácie, vody, kanalizácie, vzduchotechniky, 

vykurovania – teplovodný nízkotlaký systém s núteným obehom a uzatvorenou expanznou nádobou, 
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ako zdroj tepla pre vykurovanie a ohrev teplej vody sú navrhnuté  2x tepelné čerpadlo monoblok eli 

vzduch – voda (2x 22 kW); umiestnenie  tepelných čerpadiel je navrhnuté na zemi pri bytových domoch, 

na streche budú  inštalované solárne panely. 

Navrhované stavby budú zásobované samostatne novou vodovodnou prípojkou z rúr HDPE D63 pre 

každý bytový dom dĺžky 50,0 m od navrhovaného zásobovacieho potrubia D110 - rozšírenie verejného 

vodovodu dĺžky 155,0 m do navrhovanej vodomernej šachty na parc.č. 28734/11, 28734/12. 

Zásobovacie potrubie – vodovodný rád D110 sa pripojí na existujúci vodovod D100 na Ulici Ružová 

a ukončí sa na východnej hranici riešeného územia. Na verejnom vodovode budú osadené podzemné 

požiarne hydranty. 

Trasa zásobovacieho vodovodného radu bude vedená prevažne v  chodníku a zeleni. Vodovodné 

prípojky sa navrhujú od napojenia po hranicu nehnuteľnosti; meranie vody bude vodomernou zostavou 

vo vodomerných šachtách samostatne pre každý bytový dom. 

Vonkajší domový vodovod bude z rúr HDPE D32 dĺžky 9,0 a 10,0 m.  

Splaškové vody budú z bytových domov odvádzané gravitačnými prípojkami DN 200 cez vodotesné 

čerpacie šachty plastové DN 1000 mm s prestupmi pre gravitačnú prípojku, výtlačné potrubie 

a chráničku elektrických ovládacích káblov, umiestnenými pri jednotlivých bytových domoch;   

od čerpacej šachty je navrhnutá tlaková prípojka DN 40 na novovybudovanú vetvu TK-AB, z rúr 

HDPE 100 (D63), ktorá bude zaústená do existujúceho potrubia verejnej tlakovej kanalizácie;  revízne 

šachty na gravitačnej časti prípojok budú plastové DN 400. 

Dĺžka verejnej tlakovej kanalizácie D63 – 190,0 m; dĺžka tlakových kanalizačných prípojok D40 – 

3,5m + 3,5 m, dĺžka gravitačných kanalizačných prípojok DN 200, 150: 47,0m + 43,0m. 

Zásobovanie elektrickou energiou bude z navrhovanej blokovej transformačnej stanice EH5 (parc.č. 

28734/1, 28734/41), ktorá bude napájaná VN káblovým vedením 3xNA2XS(F)2Y 1x240 mm dĺžky 510 

m z káblového distribučného rozvodu VN č.344 jeho rozšírením – napojením na konci Ulice 

Záhradnícka cez káblové spojky a ukončený v rozvádzači R-VN novej transformovne; transformovňa 

typu EH5 je navrhnutá s vnútorným ovládaním, s inštalovaným rozvádzačom VN, NN, s možnosťou 

osadenia dvoch transformátorov o výkone  do 2x1250 kVA.  

Navrhovaný distribučný rozvod NN bude podzemný, káblový, tvoriaci napájaciu slučku NN pre 4 ks 

poistkových rozvodných skríň SR  v pilierovom vyhotovení, z ktorých budú samostatnými káblami 

NAYY-J  4x240 mm2 v celkovej dĺžke cca 400 m napojené združené elektromerové rozvádzače 

jednotlivých schodísk. Bytové domy budú chránené bleskozvodom. 

Navrhované bytové domy budú dopravne napojené na miestnu komunikáciu Ulice Ružová cez 

spevnené plochy na parc.č. 28734/361, 28456/502 nachádzajúce sa pri existujúcom bytovom dome na 

parc.č. 28734/360; smerové vedenie štyroch vetiev prístupovej komunikácie s povrchovou úpravou 

z asfaltového betónu bude priame a bude ohraničené zo strany parkovacích miest zapusteným 

záhonovým obrubníkom. Priečny sklon bude jednostranný 2%. 

Odstavné plochy – parkovacie miesta v počte 72 ks  s povrchovou úpravou zo zatrávňovacej dlažby 

budú napojené kolmo na prístupovú komunikáciu.   

Chodník je navrhnutý pozdĺž parkovacích miest a chodník k bytovým domom s povrchovou úpravou 

z betónovej dlažby; šírka chodníka 1,5 m a 2,0 m, pred vchodmi do bytových domov bude šírka  

2,5 m. Celková plocha spevnených plôch: komunikácia: 1408,0 m², parkovacie miesta: 927,0 m², 

chodník: 553 m². Priestor pre komunálny odpad s plochou 2x (5,0x5,0) m bude situovaný vedľa 

komunikácie a parkoviska.  Na nezastavaných plochách bude vysadená zeleň. 

 

 

A. Pre umiestnenie stavby sa určujú tieto podmienky: 

1. Polohové umiestnenie a výškové osadenie stavby:   

Novostavby  bytových domov budú umiestnené v zmysle výkresu č. 02 Celková situácia stavby – 

zmena osadenia 05.januára 2023:  

Bytový dom A - na parc.č. 28734/11 tak, že severné priečelie bude od spoločnej hranice parcely číslo 

28734/11 s parc.č.  28456/556 vo vzdialenosti 9500 mm, vzdialenosť severovýchodného rohu 

navrhovanej stavby a južného rohu rodinného domu na parc.č. 28456/665 bude 26800 mm, 
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a vzdialenosť západného priečelia navrhovanej stavby od východného rohu bytového domu na 

parc.č. 28734/360  bude 41800 mm; 

Bytový dom B - na parc.č. 28734/12 tak, že severné priečelie bude od  spoločnej hranice parcely 

číslo 28734/12 s parc.č.  28456/556 vo vzdialenosti 5600 mm a od južného rohu rodinného domu na 

parc.č. 28456/698 vo vzdialenosti 20100 mm, vzdialenosť severovýchodného rohu navrhovanej 

stavby a juhozápadného priečelia rodinného domu na parc.č. 28456/722 bude 17500 mm;  

ako je to graficky  znázornené na strane č.15 tohto rozhodnutia.   

Stavebné objekty SO 03 – SO11 budú umiestnené  na pozemkoch registra „C“ parc. č. 28455/615, 

28455/898, 28734/1, 28734/15, 28734/16, 28734/17, 28734/18, 28734/19, 28734/20, 28734/21, 

28734/22, 28734/23, 28734/24, 28734/40, 28734/41, 28734/362,  podľa zakreslenia vo  výkrese číslo 

03 Koordinačná situácia  v mierke 1:500 (grafické znázornenie na strane č. 16 tohto rozhodnutia), 

ktorá je súčasťou dokumentácie pre územné rozhodnutie.   

2. Podkladom ďalšieho stupňa projektovej dokumentácie pre stavebné konanie (projekt stavby) má byť 

dokumentácia pre územné rozhodnutie a ktorá je podkladom pre vydanie tohto rozhodnutia. 

Prípravná dokumentácia s dokladmi o prerokovaní bude slúžiť na overenie podkladov v stavebnom 

konaní. 

3. Projektové riešenie navrhovanej stavby bude spĺňať – základné požiadavky na stavby podľa 

ustanovenia § 43d stavebného zákona, požiadavky na stavenisko podľa ustanovenia § 43i stavebného 

zákona, technické normy, ako aj požiadavky ustanovené vyhláškou č. 532/2002 Zb. ktorou sa 

ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných 

technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu 

a orientácie. 

4. Projektant bude zodpovedať za správnosť a úplnosť vypracovania projektovej dokumentácie, je  

zodpovedný za navrhnuté riešenie stavby a za jeho realizovateľnosť, ako aj za súlad s pod-mienkami 

tohto územného rozhodnutia a dotknutých orgánov, uplatnených v rámci projektovej prípravy 

stavby.  

5. Projektová dokumentácia pre stavebné povolenie má okrem architektonickej časti obsahovať aj 

dokumentáciu všetkých druhov technickej vybavenosti predmetnej stavby a taktiež projekt proti- 

požiarnej ochrany, statické a energetické posúdenie stavby. Nová budova v súlade s § 4 zákona  

č. 555/2005 Z.z. v znení neskorších predpisov musí spĺňať minimálnu požiadavku na energetickú  

hospodárnosť. Projektant  je  povinný  splnenie minimálnych  požiadaviek  na energetickú 

hospodárnosť budovy a výsledok energetického hodnotenia zahrnúť do projektu stavby. 

6. Terénne úpravy a odvedenie dažďových vôd zo stavby má byť navrhnuté tak, aby vody neodtekali 

na susedné pozemky a aby nepôsobili nepriaznivo na susedné stavby.  

7. V ďalšom stupni projektovej dokumentácie je potrebné riešiť aj plán organizácie výstavby. Stavebník 

je povinný zachovať plynulosť a bezpečnosť premávky na priľahlej komunikácii aj počas výstavby. 

8. Pri realizácii stavby dôjde ku styku s podzemnými i nadzemnými vedeniami. Ich trasa musí byť 

presne vyznačená v projekte stavby a podmienky ochrany vedení musia byť uvedené v technickej 

správe projektu. To isté platí aj na ochranné pásma vedení a zariadení. 

9. Stavebník môže realizovať stavbu len na základe právoplatného stavebného povolenia v súlade  

s § 54 stavebného zákona. Žiadosť o stavebné povolenie podáva stavebník stavebnému úradu podľa 

príslušnosti  (aj špeciálnemu stavebnému úradu). 

10. Požiadavky a podmienky zo strany dotknutých orgánov (§ 140a stavebného zákona) musia byť 

rešpektované. 

 

 

B. Podmienky  vyplývajúce  zo stanovísk dotknutých orgánov   

Okresný úrad Komárno – odbor starostlivosti o ŽP, vyjadrenie  podľa § 99 ods. 1 písm. b) bod 2. zákona 

č. 79/2015 Z.z.  o odpadoch, č. OU-KN-OSZP-2023/016831-002  zo dňa 06.12.2023 

− S odpadmi, ktoré vzniknú počas realizácie predmetných stavieb, treba nakladať v súlade so zákonom 

o odpadoch, pričom s odpadmi treba zaobchádzať takým spôsobom, ktorý neohrozuje  zdravie ľudí 

a nepoškodzuje životné prostredie, a to tak, aby nedochádzalo k 
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a) riziku znečistenia vody, ovzdušia, pôdy rastlín a živočíchov, 

b) obťažovaniu okolia hlukom alebo zápachom a 

c) nepriaznivému vplyvu na krajinu alebo miesta osobitného významu.  

− Odpady zhromažďovať vytriedené podľa druhov odpadov a zabezpečiť ich pred znehodnotením, 

odcudzením alebo iným nežiaducim únikom.  

− Odpady spracovať v zmysle hierarchie odpadového hospodárstva, a to jeho 

- prípravou na opätovné použitie v rámci svojej činnosti, odpad takto nevyužitý ponúknuť na 

prípravu na opätovné použitie inému, 

- recykláciou v rámci svojej činnosti, ak nie je možné  alebo účelné zabezpečiť jeho  prípravu na 

opätovné použitie ; odpad takto nevyužitý ponúknuť na recykláciu  inému, 

- zhodnotením v rámci svojej činnosti, ak nie je možné  alebo účelné zabezpečiť jeho  recykláciu, 

odpad takto nevyužitý ponúknuť na zhodnotenie inému, 

- zneškodnením, ak nie je možné alebo účelné zabezpečiť recykláciu  alebo iné zhodnotenie 

− Ak pôvodca odpadu (pri vykonávaní stavebných prác alebo demolačných prác v sídle alebo mieste 

podnikania, organizačnej zložke alebo v inom mieste pôsobenia právnickej osoby alebo fyzickej 

osoby – podnikateľa, pre právnické osoby alebo fyzické osoby – podnikateľov podľa §77 ods.2 

zákona o odpadoch pôvodca odpadov je právnická alebo fyzická osoba –podnikateľ, pre ktorú bolo 

vydané povolenie podľa osobitného predpisu (napr. §54, 55, 57 a 88 až 93 zákona č. 50/1976 Zb. 

o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov) nezabezpečuje 

zhodnotenie alebo zneškodnenie odpadov sám, odpady treba odovzdať len osobe oprávnenej na 

nakladanie s odpadmi podľa zákona o odpadoch. Pôvodca odpadu zodpovedá za nakladanie 

s odpadmi podľa zákona o odpadoch a plní aj povinnosti podľa § 14 zákona o odpadoch – povinnosti 

držiteľa odpadu (napr. vedenie a uchovávanie  evidencie o druhoch a množstve odpadov v zmysle 

§2 Vyhl. MŽP SR č.366/2015 Z.z. o evidenčnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti, v znení 

neskorších predpisov,  s ktorými sa bude nakladať pri realizácii predmetnej stavby, ako aj o ich  

zhodnotení alebo zneškodnení; ohlasovanie ustanovených údajov z evidencie orgánu štátnej správy 

odpadového hospodárstva v zmysle §3 vyššie citovanej vyhlášky a pod.).  

Podľa §77 ods.3 zákona o odpadoch, okrem vyššie citovaných povinností pôvodca odpadu je ďalej 

povinný: 

a) zabezpečiť zhodnotenie a recykláciu stavebného odpadu a odpadu z demolácie vrátane  

spätného zasypávania ako náhrady za iné materiály najmenej vo výške záväzných cieľov a limitov 

zhodnocovania a recyklácie ustanovených v prílohe č. 3 časti VI. bod 2. zákona o odpadoch 

(zabezpečiť prípravu na opätovné použitie, recykláciu a zhodnotenie stavebného odpadu a odpadu z 

demolácie vrátane zasypávacích prác ako náhrady za iné materiály v jednotlivom kalendárnom roku 

najmenej na 70 % hmotnosti takéhoto odpadu; tento cieľ sa uplatní na odpady uvedené  

v skupine číslo 17 vyhlášky MŽP SR č. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalóg odpadov /ďalej 

len „Katalóg odpadov“/ okrem nebezpečných odpadov a odpadu pod katalógovým číslom  

17 05 04 - zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03, s kategóriou „O“- ostatný odpad) pri 

stavbách nad 300 m2 zastavanej plochy, v zmysle § 139b ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom 

plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov /ďalej len „stavebný zákon“/);  

b) vykonávať selektívnu demoláciu postupmi ustanovenými vyhláškou MŽP SR č. 344/2022  Z.z. 

o stavebných odpadoch a odpadoch z demolácií (ďalej len „vykonávací predpis“) pre nakladanie s 

odstránenými stavebnými materiálmi určenými na opätovné použitie, vedľajšími produktmi a 

stavebnými a demolačnými odpadmi tak, aby bolo zaistené ich maximálne opätovné využitie a 

recyklácia;  

c) stavebné odpady a odpady z demolácií prednostne materiálovo zhodnotiť a výstup z recyklácie 

realizovaný v mieste vzniku prednostne využiť pri svojej činnosti, ak to technické, ekonomické a 

organizačné podmienky dovoľujú;  

d) zabezpečiť pred vznikom odpadov odovzdávaných podľa § 14 ods. 1 písm. e) zákona  

o odpadoch preukázateľný zmluvný vzťah o fyzickom nakladaní s nimi, uzatvorený minimálne  

v rozsahu určenom vykonávacím predpisom (podľa §2 vykonávacieho predpisu);  

− Podľa § 140b ods. 2 zákona č. 479/2005 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 50/1976 Zb. sa 

k predmetnej stavbe podľa § 99 ods. 1 písm. b) bod 5. zákona o odpadoch vyžaduje ďalšie  vyjadrenie 

orgánu  štátnej správy odpadového hospodárstva, a to: „k dokumentácii v kolaudačnom konaní“. 

K vydaniu vyjadrenia k dokumentácii v kolaudačnom konaní je potrebný predložiť orgánu štátnej 
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správy odpadového hospodárstva doklady (vážne lístky, faktúry a pod.) preukazujúce spôsob 

zhodnotenia a zneškodnenia odpadov vzniknutých pri realizácii predmetnej stavby od oprávneného 

zhodnocovateľa a zneškodňovateľa. 

Okresný úrad Komárno – odbor starostlivosti o ŽP, vyjadrenie podľa § 9 ods. 1 písm. b) a  c)  zákona 

č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov, č. OU-KN-OSZP-

2023/016799-002 z 11.12.2023   

− Predmetná činnosť nezasahuje do chránených území a ich ochranných pásiem. Z hľadiska štátnej 

správy  ochrany prírody a krajiny je takáto činnosť možná za dodržania ustanovení o všeobecnej 

ochrane prírody a krajiny podľa druhej časti zákona, ktoré platia v prvom stupni územnej ochrany.  

− V zmysle § 69 zákona kompetentným orgánom na vydávanie súhlasu na výrub drevín rastúcich mimo 

lesa v zastavanom území obce je obec a mimo zastavaného územia obce je Okresný úrad. 

Okresný úrad Komárno, odbor starostlivosti o životné prostredie – záväzné stanovisko § 28 ods. (1) 

zák. č. 364/2004 Z.z. o vodách  a o zmene zákona SNR č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení 

neskorších predpisov, č. OU-KN- OSZP-2023/017031-002  zo dňa 08.12.2023 

Predpokladaná stavba je z hľadiska ochrany vodných pomerov možná za nasledovných podmienok:  

1. Predmetná stavba podlieha povoleniu orgánu štátnej vodnej správy. 

2. Podľa § 58 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších 

predpisov (stavebný zákon) stavebník musí preukázať, že je vlastníkom pozemku alebo, že má 

k pozemku iné právo podľa § 139 ods. 1 stavebného zákona, ktoré ho oprávňuje zriadiť na ňom 

požadovanú stavbu. 

3. Projektová dokumentácia vodnej stavby musí byť vypracovaná autorizovaným stavebným 

inžinierom pre vodné stavby . 

4. Projektovú dokumentáciu a vyjadrenia účastníkov konania a dotknutých orgánov žiadame predložiť 

aj v elektronickej forme s dodržaním štandardov pre komunikáciu s orgánmi verejnej moci. 

5. K žiadosti o stavebné povolenie žiadame uviesť zoznam účastníkov konania a dotknuté orgány. 

Okresný úrad Komárno – pozemkový a lesný odbor – stanovisko   č. OU-KN-PLO-2023/016954-003 

z 14.12.2023 – nemá námietky. 

–   pri realizácii stavby budú dotknuté aj poľnohospodárske pozemky, preto  v ďalšom povoľovacom 

procese žiadame dodržať ustanovenia §17 ods.5 zákona č. 220/2004 Z.z. o ochrane poľnohospo-

dárskej pôdy v znení ďalších predpisov. 

Regionálny úrad verejného zdravotníctva so sídlom v Komárne – záväzné stanovisko  č. 

RÚVZKN/OHŽPaZ/2178/11942/2023 z 19.decembra 2023 

Súhlasné stanovisko a súčasne sa požaduje splniť nasledovné požiadavky: 

1. Pri kolaudácii predmetnej stavby je potrebné doložiť doklad o kvalite odoberanej  pitnej vody 

z každého bytového domu, ktorá musí vyhovovať vyhláške č. 91/2023 Z.z., ktorou sa ustanovujú 

ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovaní 

pitnej vody,  manažment rizík systému zásobovania pitnou vodou  a manažment rizík domových 

rozvodných systémov. Upozorňuje sa, že podľa §17 ods.9 zákona č. 355/2007 Z.z. fyzická osoba – 

podnikateľ alebo právnická osoba, ktorá vykonáva odber a analýzu pitnej vody, musí byť 

akreditovaná.  

2. Priestory bez možnosti  prirodzeného vetrania  musia mať zabezpečené účinné nútené vetranie.  

3. Zariadenia dodávky elektrickej energie musia spĺňať požiadavky podľa vyhlášky č. 534/2007 Z.z. 

o podrobnostiach o požiadavkách na zdroje elektromagnetického žiarenia a na limity expozície 

obyvateľov elektromagnetickému žiareniu v životnom prostredí. 

4. Zariadenia transformátorov  musia spĺňať požiadavky podľa vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z., 

ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku, vibrácií 

a o požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií  v životnom prostredí, v znení 

neskorších predpisov.  

 

Krajský pamiatkový úrad Nitra (KPU) – záväzné stanovisko č. KPUNR-2023/24133-2/102904/Pat 

z 21.12.2023 – podmienky: 
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1. KPU Nitra najmenej s dvojtýždňovým predstihom písomne oznámiť reálny termín začiatku 

výkopových prác súvisiacich so stavbou. 

2. Vytvoriť všetky nevyhnutné predpoklady pre odborný dohľad, ktorý vykoná KPU Nitra formou 

obhliadky výkopov stavby. Ak počas obhliadky výkopov dôjde k zisteniu nálezov, KPU Nitra 

rozhodne o vykonaní záchranného archeologického výskumu na území stavby. 

3. V prípade zistenia nálezu pri zemných a výkopových musí nálezca (osoba zodpovedná za 

vykonávanie prác, pri ktorých k nálezu došlo)  podľa ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového 

zákona oznámi nález najneskôr na druhý pracovný deň KPÚ  v Nitre a nález ponechať bezo zmeny  

až do obhliadky KPU  Nitra alebo ním poverenou spôsobilou osobou, najmenej však tri pracovné dni 

odo dňa ohlásenia. Do vykonania obhliadky je nálezca povinný vykonať všetky nevyhnutné 

opatrenia na záchranu nálezu, najmä zabezpečiť ho proti poškodeniu, znehodnoteniu, zničeniu 

a odcudzeniu. Archeologický nález môže vyzdvihnúť a premiestniť z pôvodného miesta 

a z nálezových súvislostí iba oprávnená osoba metódami archeologického výskumu.  

‒  Podľa § 40 ods. 10 pamiatkového zákona v prípade, ak k archeologickému nálezu nedošlo počas 

pamiatkového výskumu alebo počas nepovolenej činnosti,  má nálezca právo na náhradu výdavkov 

súvisiacich  s ohlásením a ochranou nálezu podľa § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zákona. Podľa  

§ 40ods. 11 pamiatkového zákona Pamiatkový úrad SR rozhodne o poskytnutí nálezného a poskytne 

nálezcovi nálezné v sume až do výšky 100 % hodnoty nálezu. Hodnota  nálezu sa určuje znaleckým 

posudkom. 

Mesto Kolárovo – vyjadrenie  č.  4321-2/2023 z 11.12.2023- súhlasí  pri dodržaní nasledovných 

podmienok:  

− zriadenie predmetnej stavby žiadame riešiť v zmysle predloženej dokumentácie, 

− pred realizáciou predmetnej stavby treba vytýčiť inžinierske siete, aby pri stavebnej činnosti nedošlo 

k ich poškodeniu. 

− realizáciou navrhovanej predmetnej stavby nesmie dôjsť  k stavu, ktorý spôsobí akumuláciu  

odtokových vôd  na plánovanej miestnej komunikácii a priľahlej komunikácii pre peších na parc. č. 

28734/1,  

− dopravné značenia a dopravné zariadenia budú použité v súlade s vyhláškou MV SR č. 30/2020 Z.z. 

o dopravnom značení 

− dopravné značenie a dopravné zariadenia budú použité v súlade s STN 01 8020 „Dopravné značky 

na pozemných komunikáciách“ 

− parkovacie miesta budú v súlade s STN 73 6056 „Odstavné a parkovacie plochy cestných vozidiel“ 

− zriadenie predmetnej stavby musí byť podľa §3 ods. 7 zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných 

komunikáciách v súlade s podmienkami   ORPZ ODI. 

Západoslovenská vodárenská spoločnosť a.s. Nitra, OZ Nové Zámky – vyjadrenie č. 86409/2023 

z 08.12.2023 

1. S navrhovaným riešením súhlasíme za podmienky, že územie na ktorom bude verejný vodovod  

a kanalizácia vybudovaný musí mať charakter verejného pozemku, vždy prístupný obsluhe, 

prevádzke a údržbe. 

2. Upozorňujeme stavebníka, že prevádzkovateľ pri prevádzkovaní verejného vodovodu  je oprávnený 

v zmysle §20 zákona č. 442/2002 Z.z., vstupovať na cudzie nehnuteľnosti a zabezpečiť tak 

bezproblémovú údržbu a prevádzku verejného vodovodu. 

3. Vodovodné prípojky žiadame riešiť ako samostatný objekt 

4. Upozorňujeme, že hydranty na verejnej vodovodnej sieti slúžia predovšetkým na prevádzku 

verejného vodovodu – t.j. preplachovanie, odkalenie a odvzdušnenie potrubia, pričom môžu byť 

použité na odber vody (plnenie cisterien) oprávnenými subjektmi v čase požiaru. Verejný vodovod 

nemožno automaticky považovať za zdroj požiarnej vody   . Pitnú vodu je možné použiť na hasenie 

požiaru pokiaľ bude vo verejnom vodovode dostatočný tlak a množstvo vody. Požiarnu vodu 

v zmysle požiadaviek Vyhl.č. 699/2004 o zabezpečení stavieb vodou na hasenie požiarov, však 

negarantujeme. 

5. Pri vypracovaní ďalšieho stupňa PD žiadame zapracovať naše pripomienky, dodržať súvisiace STN 

a zákon č. 442/2002 Z.z. 

6. Vypracovaný projekt pre stavebné povolenie žiadame predložiť na vyjadrenie. 

7. Predložený  projekt stavby pre územné konanie za splnenia podmienok nášho vyjadrenia 
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odsúhlasujeme. 

Západoslovenská distribučná, a. s., Bratislava – vyjadrenie zo dňa 21.12.2023:  

Súhlasí s vydaním územného rozhodnutia  pre stavbu podľa  predloženej dokumentácie stavby za 

podmienok : 

− do ďalšieho stupňa PD na SP žiadame doplniť výpočty chodu siete po zrealizovaní stavby so 

selektivitou istenia a výpočtom impedancie poruchovej slučky,  

− do ďalšieho stupňa PD na SP žiadame doplniť druh, miesto a dĺžku výkopových prác,  

− výstavbu plánovaných distribučných rozvodov elektriny (NN rozvody) žiadame riešiť zmluvou 

o pripojení odberných elektrických zariadení žiadateľa do distribučnej sústavy, medzi investorom 

zástavby a ZSD a.s., pred vydaním stanoviska k PD na SP, 

− konkrétne technické podmienky pripojenia  stavby budú dohodnuté až v zmluve o pripojení do 

distribučnej sústavy medzi žiadateľom a ZSD a.s., ako  prevádzkovateľom distribučnej sústavy 

v dotknutej lokalite a budú závislé od aktuálnych technických možností sústavby v čase podania 

žiadosti o pripojenie, pričom nie je vylúčené, že tieto môžu byť iné, ako v čase vydania tohto 

stanoviska, 

− deliacim miestom medzi zariadeniami Žiadateľa a zariadenia Prevádzkovateľa budú vývodové 

svorky poistkových spodkov v plánovaných istiacich skriniach SR, 

− žiadame zabezpečiť plombovateľnosť nemeraných častí v elektromerovom rozvádzači 

− meranie spotreby el.energie žiadme umiestniť na verjne prístupné miesto, a doporučujeme použiť 

celoplastový elektromerový rozvádzač podľa platných štandardov Západoslovenská distribučná, 

a.s.  

• V záujmovom území na dotknutých parcelách sa nenachádzajú podzemné elektrické káblové 

vedenia spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s.  

• Stavebník je povinný rešpektovať všetky elektroenergetické zariadenia spoločnosti 

Západoslovenská distribučná, a.s. a ich ochranné pásma v zmysle ustanovení § 43 Ochranné pásma 

Zákona o energetike tak, aby nedošlo poškodeniu alebo ohrozeniu prevádzky elektroenergetických 

zariadení spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s.;  

Je nutné dodržiavať ochranné pásma všetkých VVN, VN a NN vedení definovaných podľa § 43 

Zákona o energetike č.251/2012 Z. z. a o zmene a doplnení niektorých zákonov, s ktorými osoby 

a mechanizmy vykonávajúce práce súvisiace so stavebnými prácami danej stavby môžu prísť do 

styku. Zodpovedná osoba na stavbe je povinná vykonať poučenie (oboznámenie) všetkých osôb 

vykonávajúcich činnosť, alebo zdržujúcich sa na stavbe o pravidlách bezpečnosti práce v blízkosti 

VVN, VN a NN vedení;  

Projektová dokumentácia (v prípade elektroenergetických zariadení Západoslovenskej distribučnej, 

a.s.) musí byť vypracovaná v zmysle „Štandardov projektovej dokumentácie“, „Zásad budovania a 

prevádzkovania vzdušných a káblových NN/VN sietí a distribučných transformačných staníc“ a 

„Pravidiel pre prevádzkovanie a montáž merania elektrickej energie“  zverejnených na 

www.zsdis.sk  

Toto stanovisko je platné 12 mesiacov od jeho vydania.  

SPP  - distribúcia, a.s. –  vyjadrenie TD/NS/0977/2023/ Či z 6.12.2023 

− V záujmovom území sa nachádzajú plynárenské zariadenia: STL plynovody oc. DN250/PE D100, 

PN100 kPa a prípojky,   ochranné pásmo a  bezpečnostné pásmo plynárenského zariadenia, 

− Súhlasí s umiestnením stavby (bez jej plynofikácie)  za dodržania podmienok: 

Všeobecné podmienky: 

− Pred realizáciou zemných prác a/alebo pred začatím vykonávania iných činností je stavebník povinný 

požiadať SPP-D o vytýčenie existujúcich plynárenských zariadení prostredníctvom online formuláru 

zverejneného na webovom sídle SPP-D www.spp-distribucia.sk (časť E-služby),  

− v záujme predchádzania poškodeniam plynárenských zariadení, ohrozeniu ich prevádzky a/alebo 

prevádzky distribučnej siete, SPP-D vykonáva vytyčovanie plynárenských zariadení do rozsahu 100 

m bezplatne,  

− stavebník zabezpečí vypracovanie projektovej dokumentácie pre účely stavebného konania, alebo 

pre konanie podľa iných právnych predpisov, podľa podmienok uvedených v tomto vyjadrení,  

http://www.zsdis.sk/
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− stavebník je povinný pred začatím stavebného konania predložiť projektovú dokumentáciu pre účely 

stavebného konania, alebo pre konanie podľa iných právnych predpisov, na posúdenie  

SPP-D,  

− v projektovej dokumentácii pre účely stavebného konania, alebo pre konanie podľa iných predpisov, 

požadujeme, aby stavebník: 

− rešpektoval a zohľadnil existenciu plynárenských zariadení a/alebo ich ochranných a/alebo 

bezpečnostných pásiem,  

− pri súbehu a križovaní navrhovaných vedení s existujúcimi plynárenskými zariadeniami dodržal 

minimálne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,  

− zabezpečil vypracovanie výkresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vzťahu k existujúcim 

plynárenským zariadeniam,  

− zabezpečil vypracovanie výkresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vzťahu k existujúcim 

plynárenským zariadeniam, 

− zabezpečil vypracovanie situačného výkresu so zakreslením všetkých súbehov a križovaní 

navrhovaných vedení s existujúcimi plynárenskými zariadeniami 

− zabezpečil vypracovanie detailných výkresov všetkých súbehov a križovaní existujúcich 

plynárenských zariadení a navrhovanou stavbou. 

Slovak Telekom, a.s.,   Bratislava – vyjadrenie č. 6612323410 z 25.08.2023  - dôjde do styku so sieťami 

elektronických komunikácií a spoločnosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o., 

stavebník je povinný rešpektovať nasledovné: 

1. Existujúce zariadenia sú chránené ochranným pásmom (§23 zákona č. 452/2021 Z.z.) a zároveň je 

potrebné dodržať ustanovenia §108 zákona č. 452/2021 Z.z. o ochrane proti rušeniu;   

2. Vyjadrenie stráca platnosť uplynutím doby platnosti, v prípade zmeny vyznačeného polygónu, 

dôvodu, účelu žiadosti, v prípade ak uvedené parcelné číslo v žiadosti nezodpovedá vyznačenému 

polygónu alebo ak si stavebník nesplní povinnosť podľa bodu 3.  

3. Stavebník alebo ním poverená osoba je v prípade ak zistil, že jeho zámer, pre ktorý podal uvedenú 

žiadosť  je v kolízii s SEK Telecom, a.s.  a/alebo DIGI SLOVAKIA s.r.o alebo zasahuje do 

ochranného pásma  týchto sietí (najneskôr pred spracovaním  projektovej dokumentácie stavby) 

vyzvať spoločnosť Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo 

preloženia SEK prostredníctvom zamestnanca spoločnosti povereného správou sietí – Mikuláš 

Prágay, mikulas.pragay@telekom.sk, +421 903559280 

4. V zmysle § 21 ods. 12zákona č. 452/2021 Z.z. o elektronických komunikáciách sa do projektu stavby 

musí zakresliť priebeh vrtkých zariadení v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpovedá 

projektant. 

5. Zároveň upozorňujeme stavebníka, že v zmysle § 24 zákona 452/2021 Z.z. o elektronických 

komunikáciách je potrebné uzavrieť dohodu o podmienkach prekládky telekomunikačných vedení 

s vlastníkom SEK. Bez uzavretia dohody nie je možné preložiť zrealizovať prekládku SEK. 

6. Upozorňujeme žiadateľa, že v textovej časti vykonávacieho projektu musí figurovať podmienka ST, 

a.s. a DIGI SLOVAKIA s.r.o. o zákaze zriaďovania skládok materiálu a zriaďovaním sta-vebných 

dvorov počas výstavby na existujúcich podzemných kábloch a projektovaných trasách prekládok 

podzemných telekomunikačných vedené a zariadení. 

7. V prípade, ak na Vami definovanom území v žiadosti o vyjadrenie sa nachádza nadzemná 

telekomunikačná sieť, ktorá je vo vlastníctve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA s.r.o. 

je potrebné zo strany žiadateľa zabezpečiť nadzemnú sieť proti poškodeniu alebo narušeniu 

ochranného pásma. 

8. Nedodržanie vyššie uvedených podmienok ochrany zariadení je porušením povinností podľa  §23 

zákona č.  452/2021 Z.z. o elektronických komunikáciách v platnom znení. 

9. V prípade, že žiadateľ bude so zemnými prácami alebo činnosťou z akýchkoľvek dôvodov po-

kračovať po tom, ako vydané vyjadrenie stratí platnosť, je povinný zastaviť zemné práce a požiadať 

o nové vyjadrenie. Pred realizáciou výkopových prác je stavebník povinný požiadať o vytýčenie 

SEK spoločnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA s.r.o. na povrchu terénu. Vzhľadom 

k tomu, že na Vašom záujmovom území sa môžu nachádzať zariadenia iných prevádzkovateľov, ako 

sú napr. rádiové zariadenia, rádiové trasy, televízne káblové rozvody, Slovak Telekom, a.s. týmto 

mailto:mikulas.pragay@telekom.sk
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upozorňuje  žiadateľa na povinnosť  vyžiadať si obdobné vyjadrenie od prevádzkovateľov týchto 

zariadení. 

10. Vytýčenie polohy telekomunikačných zariadení vykoná Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA 

s.r.o. na základe samostatnej objednávky zadanej cez internetovú aplikáciu na stránke: 

https://www.telekom.sk/vyjadrenia 

 

Vytýčenie bude zrealizované do troch týždňov od podania objednávky.  

11. Stavebník alebo ním poverená osoba je povinná bez ohľadu vyššie uvedených bodov dodrží pri svojej 

činnosti aj Všeobecné podmienky  ochrany SEK Slovak Telekom, a.s. 

12. Žiadateľ môže vyjadrenie použiť iba pre účel, pre ktorý mu bolo vystavené. Okrem použitia pre účel 

konaní podľa stavebného zákona a následnej realizácie výstavby, žiadateľ nie je oprávnený 

poskytnuté informácie a dáta ďalej rozširovať, prenajímať alebo využívať bez súhlasu spoločnosti 

Slovak Telekom, a.s. 

13. Žiadateľ zároveň upozorňujeme, že v prípade ak  plánuje napojiť nehnuteľnosť na verejnú 

elektronickú telekomunikačnú sieť úložným vedením, je potrebné do projektu pre územné 

rozhodnutie doplniť aj telekomunikačnú prípojku. 

14. Poskytovateľ negarantuje geodetickú presnosť poskytnutých dát. Poskytnutie dát v elektronickej 

forme nezbavuje žiadateľa povinnosti požiadať o vytýčenie. 

15. Podľa §28 zákona č. 452/2021 Z.z. o elektronických komunikáciách ukladá povinnosť, aby všetky 

novopostavené budovy a budovy, ktoré prechádzajú stavebnými úpravami vnútorných rozvodov, na 

ktorých uskutočnenie je potrebné stavebné povolenie, boli vybavené vysokorýchlostnou fyzickou 

infraštruktúrou v budove a prístupovým bodom k nej. 

Všeobecné podmienky ochrany SEK 

1. V prípade, že zámer stavebníka, pre ktorý podal uvedenú žiadosť, je v kolízii so SEK Slovak 

Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pásma týchto sietí, je 

stavebník po konzultáciách so zamestnancom Slovak Telekom, a.s. povinný zabezpečiť: 

- ochranu alebo preloženie sietí v zmysle  konkrétnych podmienok určených zamestnancom Slovak 

Telekom, a.s. 

- vypracovanie projektovej dokumentácie v prípade potreby premiestnenia telekomunikačného 

vedenia 

- odsúhlasenie projektovej dokumentácie v prípade potreby premiestnenia telekomunikačného 

vedenia 

V lokalite predmetu žiadosti je oprávnený vykonávať práce  súvisiace s preložením sietí (alebo 

vybudovaním telekomunikačnej prípojky) iba zmluvný partner: Ladislav Zlievsky, 

zlievsky@zyry.sk, 0907 877907 

Upozornenie: v káblovej ryhe sa môže nachádzať  viac zariadení (káble, potrubia) s rôznou 

funkčnosťou. 

2.   Pri akýchkoľvek prácach, ktorými môžu byť ohrozené alebo poškodené zariadenia, je žiadateľ  

povinný vykonať  všetky   objektívne účinné ochranné opatrenia najmä tým, že zabezpečí: 

- pred začatím zemných prác vytýčenie a vyznačenie polohy zariadenia priamo na povrchu terénu; 

- preukázateľné oboznámenie zamestnancov, ktorí budú vykonávať zemné práce, s vytýčenou 

a vyznačenou polohovou tohto zariadenia a tiež s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu 

stanovené; 

- upozornenie zamestnancov vykonávajúcich zemné práce na možnú polohovú odchýlku ±30 cm 

skutočného uloženia zariadenia od vyznačenej polohy na povrchu terénu; 

- upozornenie zamestnancov, aby pri prácach v miestach výskytu vedení a zariadení pracovali 

s najväčšou opatrnosťou a bezpodmienečne nepoužívali nevhodné náradie (napr. hĺbiace stroje),  

- aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpečené proti akémukoľvek ohrozeniu a poškodeniu vo 

vzdialenosti 1,5 m na každú stranu od vyznačenej polohy zariadenia,  

- zhutnenie zeminy pod káblami pred jeho zakrytím (zasypaním) 

- bezodkladné oznámenie každého poškodenia zariadenia na tel.č. 12129 

- overenie výškového uloženia zariadenia ručnými sondami (z dôvodu, že spoločnosť Slovak 

Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. nezodpovedajú za zmeny priestorového uloženia zariadenia 

vykonané bez ich vedomia) 

https://www.telekom.sk/vyjadrenia
mailto:zlievsky@zyry.sk


Strana 11/16 
 

 Upozornenie: V prípade, že počas výstavby je potrebné zvýšiť, alebo znížiť krytie tel. káblov je toto 

možné vykonať len so súhlasom povereného zamestnanca ST. 

 Žiadame dodržať platné predpisy podľa STN 73 6005 pre priestorovú úpravu vedení v plnom 

rozsahu. 

UNITEL s.r.o. Kolárovo – stanovisko z 11.01.2023 – podzemná sieť spoločnosti sa nachádza; s výstavbou 

súhlasíme za podmienok plne rešpektovania existujúcej verejnej telekomunikačnej siete FTTH a plne 
rešpektovania jejochranných pásiem a za podmienok splnenia zákonných podmienok na výstavbu dané 

platnými zákonmi.  

1. Projektovú dokumentáciu (ďalší stupeň) žiadame doplniť o vzorové rezy križovania a súbehu so sieťami 

FTTH a doplniť aj o zákres siete FTTH. 

     Stavebník je ďalej povinný vykonať a zabezpečiť všetky objektívne účinné ochranné opatrenia a splniť 

nasledujúce podmienky v rozsahu tohto vyjadrenia stanovené vlastníkom existujúcej siete FTTH, 

spoločnosťou UNITEL s.r.o. a to najmä: 

2. Pred začatím je potrebné si objednať priestorové vytýčenie sietí a zariadení písomne na adrese UNITEL 

s.r.o., Částa 170, 946 03  Kolárovo, min. 10 pracovných dní pred požadovaným termínom vytýčenia, 

podľa rozsahu a druhu vytýčenia. Pre vytýčenie optického vedenia je potrebné zabezpečiť aj geodetické 

zameranie siete FTTH. K žiadosti žiadame pripojiť toto vyjadrenie. Kontakt pre vytýčenie: p.Szabó 

Tomáš 0948/031 942, 

3. Je potrebné zaslať písomnú informáciu o plánovanom termíne začatia prác, najneskôr 10 dní pred začatím 

stavby na adresu UNITELu. 

4. Je potrebné dodržať 

5. Oboznámiť pracovníkov vykonávajúcich zemné práce s vytýčenou a vyznačenou polohou siete FTTH, 

aby pri prácach v miest výskytu FTTH pracovali so zvýšenou opatrnosťou a bezpodmienečne  nepoužívali 

nevhodné náradia a zariadenia (najmä hĺbiace stroje a pretláčacie stroje) a vo vymedzenej ploche 

ochranného pásma vedení a zariadení FTTH vykonávali len ručný výkop! 

6. Upozorniť zamestnancov vykonávajúcich zemné práce na možnú polohovú odchýlku ±30 cm skutočného 

uloženia zariadenia od vyznačenej polohy. 

7. Overiť si uloženie FTTH ručnými sondami (vzhľadom na to, že nezodpovedáme za zmeny priestorového 

uloženia FTTH vykonané bez nášho vedomia) 

8. Odkryté časti vedení siete FTTH zabezpečiť proti previsu, ohrozeniu a poškodeniu nepovolanou osobou. 

9. V prípade odkrytia existujúcich telekomunikačných vedení FTTH spoločnosti UNITEL, prizvať 

pracovníkov alebo zástupcov spoločnosti UNTEL, na tel.č. 0948/031 942 na kontrolu pred zásypom 

(zakrytím). Bez uvedenej prítomnosti nie je možné zásyp vykonať. 

10.   Zabezpečiť dodržanie zákazu  zriaďovania skládok  a budovania akýchkoľvek zariadení  nad trasou FTTH. 

11.   Zabezpečiť dodržanie zákazu  predchádzaniu ťažkými vozidlami, kým sa nevykoná ochrana proti 

mechanickému poškodeniu vedení FTTH. 
12.    Dodržať niveletu terénu kvôli dodržaniu dostatočného krytia siete FTTH. 

13.    Pri poškodení telekomunikačných vedení a zariadení FTTB spoločnosti UNITEL bezodkladne oznámiť 

každé poškodenie na tel.č. 0948/031 942. Predmetné výmeny a súvisiace s tým náklady sa vykonajú na 

náklady zmluvného dodávateľa stavebníka. O uvedenom bude stavebník bezodkladne informovaný. 

14.   Výkopy realizovať na celej stavbe v miestach výskytu vedení FTTH zásadne ručne, bez použitia 

výkopových strojov. 

15.   Tam, kde nie je možné vykonať pretláčanie komunikácie bez možného poškodenia už existujúceho 

vedenia FTTH, prechod realizovať iba prekopaním.  

 

 

C. Zoznam účastníkov konania:  

Účastníkmi konania sú navrhovateľ, vlastníci stavbou dotknutých pozemkov a stavieb, 

právnické a  fyzické  osoby, ktorých  vlastnícke  alebo  iné  práva   k pozemkom  alebo  stavbám   ako  

aj  k  susedným  pozemkom a stavbám, ktorých vlastnícke práva môžu byť rozhodnutím priamo 

dotknuté  a osoby, ktorým toto postavenie vyplýva z osobitných predpisov. 

 

 

D. Rozhodnutie o námietkach a pripomienkach účastníkovkonania: 

Účastníci konania v uskutočnenom územnom konaní nevzniesli žiadne námietky k vydaniu 

rozhodnutia o umiestnení stavby, preto rozhodnutie nebolo prijaté. 
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Požiadavku vlastníkov susedných nehnuteľností – Ing. Gabriel Jóba, Mgr. Monika Jóbová – obaja 

bytom Ružová 18A, Kolárovo, Mgr. Gabriel Pál, PaedDr. Kitti Nagy – obaja bytom Ružová 18 B, 

Kolárovo, Andrea Nagy, bytom Ružová 18C, Kolárovo, Eva Zuberová, Ružová 18 D, Kolárovo  - 

vo veci posunutia obytných budov čo najviac  na juh, v záujme  zväčšenia vzdialenosti medzi 

hranicou pozemku a vzdialenosti medzi bytovými domami – stavebný úrad akceptoval, na ústne 

pojednávanie bola  predložená  zmena osadenia – znázornená na výkrese – Celková situácia stavby 

– výkres č. 02 – Zmena osadenia 5.01.2024, s ktorou zmenou účastníci po oboznámení sa súhlasili. 

 

 

E. Platnosť územného rozhodnutia: 

Toto rozhodnutie podľa § 40 ods. 1 stavebného zákona platí dva roky odo dňa nadobudnutia 

právoplatnosti. Územné rozhodnutie nestratí platnosť, ak v lehote určenej týmto rozhodnutím bude 

podaná žiadosť  o  stavebné  povolenie  stavby  umiestnenej  týmto  rozhodnutím  alebo  podaná  

žiadosť  o predĺženie platnosti územného rozhodnutia pred uplynutím lehoty. 

Toto rozhodnutie je záväzné aj pre právnych nástupcov navrhovateľa a účastníkov konania. 
 

 

 

 

 

 

 

O  d  ô  v  o  d  n  e  n  i  e 
 
 

 

Navrhovateľ dňa 13. decembra 2023 podal n  na stavebný úrad návrh na vydanie územného 

rozhodnutia na umiestnenie stavby: „Nájomný bytový dom; 2x24 b.j.“ s prislúchajúcou technickou 

vybavenosťou, v katastrálnom území Kolárovo, na pozemkoch uvedených vo výrokovej časti tohto 

rozhodnutia. Stavebný úrad po doručení žiadosti preveril formálno-právne náležitosti žiadosti a všetky 

predložené doklady.  

Dňa 15.decembra 2023 stavebný úrad oznámil  podľa § 36 ods. 4 stavebného zákona zahájenie 

územného konania o umiestnení stavby dotknutým orgánom a verejnou vyhláškou účastníkom konania 

a  súčasne nariadil ústne pojednávanie spojené s miestnym zisťovaním na deň 12.januára 2024. 

V oznámení boli účastníci konania a dotknuté orgány poučení, že svoje námietky a pripomienky môžu 

uplatniť najneskôr pri ústnom pojednávaní, inak sa na ne neprihliadne. Taktiež boli účastníci konania 

poučení, že na námietky, ktoré v určenej lehote účastníci konania neuplatnia v prvostupňovom konaní 

sa neprihliadne ani v odvolacom konaní.V rovnakej lehote mohli oznámiť svoje stanoviská aj dotknuté 

orgány, inak podľa § 36 ods.3 stavebného zákona v znení neskorších predpisov sa má za to, že ich 

stanovisko je kladné.   

V lehote určenej na podanie námietok a pripomienok dotknuté orgány nepožiadali o predĺženie 

termínu na zaujatie stanoviska.  

Do podkladov rozhodnutia - predloženej projektovej dokumentácie, dokladov, stanovísk a 

posúdení dotknutých orgánov bolo účastníkom konania umožnené nahliadnuť pred dňom ústneho 

pojednávania a pri ústnom pojednávaní. Pred  ústnym pojednávaním túto možnosť využili vlastníci 

rodinných domov so súp.č. 4193/18A, 4245/18B, 4300/18C na Ul. Ružová v Kolárove.  

Stavebný úrad posúdil  návrh  na  umiestnenie  stavby  podľa  §37  stavebného zákona  

predovšetkým z hľadiska starostlivosti o životné prostredie a potrieb požadovaného umiestnenia stavby 

v území a jeho dôsledkov, preskúmal návrh a jeho súlad s Územným plánom mesta Kolárovo  vrátane 

jeho zmien a doplnkov a Územným plánom zóny Juh pre územie, v ktorom sa nachádzajú pozemky 

dotknuté umiestňovanou stavbou. Posudzovanú stavbu odsúhlasili dotknuté orgány verejnej správy 

obhajujúce verejné záujmy podľa osobitných predpisov na úsekoch ochrany zdravia, životného 
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prostredia, protipožiarnej ochrany, pozemných komunikácií,  pamiatkového fondu ako aj z hľadiska 

ochrany verejných inžinierskych sietí.  

Po posúdení návrhu z hľadiska funkčného využitia pozemkov stavebný úrad v konaní zistil, že 

umiestnenie stavby je v súlade s Územným plánom mesta Kolárovo vrátane jeho zmien a doplnkov 

a Územným plánom zóny Juh, stavba zodpovedá hľadiskám starostlivosti o životné prostredie, resp. 

že týmto hľadiskám neodporuje, ani životné prostredie neohrozuje. Z dokumentácie vyplýva, že stavba 

nebude mať negatívny vplyv na životné prostredie ani na okolitú zástavbu.   

V uskutočnenom konaní dotknuté orgány ani účastníci konania neuplatnili žiadne námietky   k 

vydaniu rozhodnutia o umiestnení stavby. Stanoviská, ktoré v konaní uplatnili dotknuté orgány neboli 

v rozpore a požiadavky z nich vyplývajúce boli premietnuté do podmienok na umiestnenie stavby a na 

projektovú prípravu stavby. Neuvedené stanoviská, ktoré boli bez pripomienok sú súčasťou spisového 

materiálu. Navrhovateľ je povinný v plnej miere dodržať podmienky a zohľadniť pripomienky 

a požiadavky dotknutých orgánov.  

Dňa 04. januára 2024 bol do podateľne správneho orgánu doručený list od: Ing. Gabriel Jóba, 

Mgr. Monika Jóbová – obaja bytom Ružová 18A, Kolárovo, Mgr. Gabriel Pál, PaedDr. Kitti Nagy – 

obaja bytom Ružová 18 B, Kolárovo, Andrea Nagy, Bc. Réka Takács – obidve bytom Ružová 18C, 

Kolárovo (pričom vlastníčkou nehnuteľnosti je len Andrea Nagy), Eva Zuberová, Ružová 18 D, 

Kolárovo  - vo veci „Hozzászólás a 28734/11 és 28734/12 számú parcellákra tervezett 2x24 lakásos 

lakóház elhelyezésének ügyében“ napísaný v maďarskom jazyku, v preklade „Pripomienky k 

plánovanému umiestneniu bytového domu 2x24 b.j. na parcele č.28734/11 a 28734/12“; v liste je 

uvedené (preklad): 

Obyvatelia Ružovej ulice vyjadrujú svoj nesúhlas s 2 parcelami uvedenými v predmetnej veci, ohľadom 

umiestnenia plánovaného bytového domu; ďalej uvádzajú že tieto navrhované bytové domy boli 

navrhnuté príliš blízko k pozemkom tam bývajúcich; ako hlavné negatíva sú: 

• zhoršenie kvality života: dve budovy budú vrhať tieň na naše pozemky/domy, hluk a prach 

bude aspoň trojnásobok súčasnej úrovne, úroveň svetelného znečistenia bude tiež vysoká, 

• plánujeme inštaláciu solárneho panelu z hľadiska úspor, ale nebude to mať zmysel, 

• budova oproti domu 18 C sa v pôdoryse nachádza veľmi blízko hranice pozemku, veľmi 

rušivé pre súkromný sektor (18 B a 18 D), 

• nezanedbateľný je aj hluk spojený so stavbou, podľa našich informácií práce budú trvať  minimálne 2 

roky, práce spôsobia smog, prach a hluk, čo má vplyv na zdravie, 

• blízkosť obytných budov znižuje hodnotu našich nehnuteľností, 

• nebolo vypočítané trvanie toho, ako dlho budú obytné budovy vrhať tieň na naše pozemky/domy, 

• zaujímavé je, že na južnej strane obytných budov bola naplánovaná zelená alej popretkávaná stromami, 

na to však na severnej strane nebolo dosť miesta - prečo to nie je naopak? 

Požiadavka: Obytné budovy by sa mali čo najviac presunúť/posunúť na juh. Priestor by na to bol keďže 

od jedného bytového domu plánovaná cesta je 12,50 m a od druhého bytového domu na 16,60 m na 

južnej strane. Týmto by sa mohla zväčšiť vzdialenosť medzi hranicou pozemku a vzdialenosti medzi 

bytovými domami. 

Na základe doručeného listu bolo navrhovateľom prehodnotené navrhované umiestnenie  stavieb a na 

ústne pojednávanie bola predložená  zmena osadenia – znázornená na výkrese – Celková situácia stavby 

– výkres č. 02 – Zmena osadenia 5.01.2024.  

Na ústnom pojednávaní boli prítomní účastníci Mgr. Gabriel Pál, PaedDr. Kitti Nagy, Ing. Gabriel Jóba, 

Eva Zuberová, ktorí boli oboznámení so zmenou osadenia bytových domov znázornenou na výkrese – 

Celková situácia stavby – výkres č. 02 – Zmena osadenia 5.01.2024. Menovaní prítomní účastníci 

územného konania súhlasili s upraveným umiestnením bytových domov, súhlas bol zapísaný do 

zápisnice z ústneho pojednávania, v časti „Vyjadrenia prítomných účastníkov k zisteným skutočnostiam 

vykonanej ohliadky“, čo potvrdili menovaní prítomní účastníci po prečítaní zápisnice z ústneho 

pojednávania svojimi podpismi. Podmienky umiestnenia bytových domov sú vo výroku tohto 

rozhodnutia uvedené podľa upraveného výkresu č. 02 – Zmena osadenia 5.01.2024 v časti  

„A. Pre umiestnenie stavby sa určujú tieto podmienky:, bod 1. Polohové umiestnenie a výškové osadenie 

stavby - bytových domov“.   
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Dokumentácia pre umiestnenie stavby spĺňa požiadavky o všeobecných technických 

požiadavkách na výstavbu a je vypracovaná autorizovaným stavebným inžinierom. 

Stavebný úrad týmto rozhodnutím vymedzil pozemky na navrhovaný účel a určil podmienky, 

ktorými sa zabezpečujú záujmy spoločnosti a iných opatrení v území, najmä z hľadiska ochrany 

životného prostredia, ochrany zdravia, ochrany dráh a verejných inžinierskych sietí.Navrhovanou 

stavbou nebudú ohrozené záujmy spoločnosti, ani neprimerane obmedzené, či ohrozené práva 

a oprávnené záujmy účastníkov konania. 

Podkladom pre vydanie územného rozhodnutia boli nasledovné doklady: návrh na vydanie 

rozhodnutia o umiestnení stavby spracovaný v zmysle § 3 vyhlášky č. 453/2000 Z. z., ktorou sa 

vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona, dokumentácia pre vydanie územného rozhodnutia, 

Plnomocenstvo udelené splnomocniteľom Mestom Kolárovo pre splnomocnenca Čech s.r.o., 

Plnomocenstvo udelené splnomocniteľom  Čech s.r.o. pre splnomocnenca  ProEngi, s.r.o., Stanovisko 

Mesta Kolárovo č. 3727/2023 zo dňa 28.09.2023 – poskytnutie  územnoplánovacej informácie 

k príprave projektu, Stanovisko Mesta Kolárovo č. 4257/2023 zo dňa 15.12.2023 – k investičnej 

činnosti, vyjadrenia a stanoviská dotknutých orgánov: Mesto Kolárovo – vyjadrenie   podľa zákona č. 

161/1965 Zb., Krajský pamiatkový úrad Nitra, Okresný úrad Komárno – pozemkový a lesný odbor, 

Regionálny úrad verejného zdravotníctva so sídlom v Komárne, Okresné riaditeľstvo HaZZ v Komárne, 

Okresný úrad Komárno – odbor starostlivosti o ŽP – podľa  zákona o ochrane prírody a krajiny, zákona  

o odpadoch, zákona  o vodách,  Západoslovenská vodárenská spoločnosť a.s., Západoslovenská 

distribučná, a. s.,  SPP Distribúcia, a.s., Michlovský, spol. s r.o. – Orange SLOVENSKO a.s., UPC 

BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Slovak Telekom, a.s., Slovanet, a.s., Ministerstvo obrany SR – 

Sekcia majetku a infraštruktúry – Odbor  správy nehnuteľného majetku štátu, UNITEL s.r.o. Kolárovo,    

Stavebný úrad v priebehu konania nezistil dôvody, ktoré by bránili vydaniu rozhodnutia o umiestnení 

stavby.  

Na základe uvedených skutočností stavebný úrad rozhodol tak, ako je uvedené vo výroku tohto 

rozhodnutia.  

 

 

P  o  u  č  e  n  i e: 

 

Podľa  § 53 a § 54 zákona č.71/1967  Zb. o správnom konaní proti tomuto rozhodnutiu v lehote 

15 dní odo dňa oznámenia rozhodnutia môžu účastníci konania podať odvolanie na Obec Dedina 

Mládeže, Nám. 4. apríla č. 8, 946 03 Dedina Mládeže. 

 Toto rozhodnutie preskúmateľné súdom až po využití riadnych opravných prostriedkov.  

Rozhodnutie sa doručuje účastníkom konania verejnou vyhláškou podľa §61 ods.4 stavebného 

zákona a bude vyvesené po dobu 15 dní na úradnej tabuli stavebného úradu - Obec Dedina Mládeže a 

webovom sídle: www.obecdedinamladeze.sk, na úradnej tabuli a webovom sídle mesta Kolárovo 

www.kolarovo.sk, spolu so situačným výkresom. Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia. 

 

 

 

 

 

 

 

JUDr. Ing. Gabriela Gönczölová  

            Starostka obce 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.obecdedinamladeze.sk/
http://www.kolarovo.sk/
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Príloha pre navrhovateľa : Dokumentácia overená v územnom konaní (pre navrhovateľa)   

Rozhodnutie sa doručí :  

1. Verejnou vyhláškou účastníkom konania: - navrhovateľovi: Mesto Kolárovo, Kostolné námestie 1, 946 03  Kolárovo, 
- právnickým a fyzickým osobám, ktorých vlastnícke alebo iné práva k pozemkom alebo k stavbám, ako aj k susedným pozemkom a stavbám 

môžu byť rozhodnutím priamo dotknuté:   

Ing. Novák Roland, Ružová 2006/18, 946 03  Kolárovo, Tóth Dávid, Pražské námestie 2222/24, 946 03 Kolárovo, Zuberová Eva, Ružová 

4301/18D, 946 03 Kolárovo,   Sztojka Ján, Orechová 1551/47, 946 03 Kolárovo, Lakatosová Ramóna, Osada Dankó Pistu 2318/65,   

946 03  Kolárovo,  Molnár  Eugen, Krajná 1791/37, 946 03 Kolárovo, Ing. Pocsai Štefan, Sládkovičova 39/167, 946 03 Kolárovo, Erika 

Pocsaiová, Sládkovičova 39/167, 946 03 Kolárovo,  Vasi Tivadar, Ružová 2005/16, 946 03 Kolárovo,  Kristína Vasiová, Ružová 2005/16, 

946 03 Kolárovo,  Andrea Nagy, Brnenské námestie 2236/8, 946 03 Kolárovo, Mgr. Gabriel Pál, Novozámocká 107/9, 947 01 Hurbanovo 

- Bohatá,  Kitti Nagy, Dolná 1385/47, 946 03 Kolárovo, Mgr. Gabriel Jóba, Ružová 4031/18A, 946 03  Kolárovo, Monika Jóbová, č. 124, 

Ružová 4031/18A, 946 03  Kolárovo, Ing. Róbert Szabó, Antona Bernoláka 2855/24, 946 03 Kolárovo,  Czizmadia Lóránd, Štefánikova 

3077/10, 946 03 Kolárovo,   

a tým, ktorým toto postavenie vyplýva z osobitných predpisov  

- zverejnenou na úradnej tabuli a webovom sídle  obce Dedina Mládeže a na úradnej tabuli a webovom sídle  mesta Kolárovo  
 

Dotknutým orgánom: 

2. Regionálny úrad verejného zdravotníctva so sídlom v Komárne, Mederčská č. 39, 945 01  Komárno 
3. Okresné riaditeľstvo hasičského a záchranného zboru v Komárne, Družstevná č. 16, 945 01 Komárno 

4. Okresný úrad Komárno, Záhradnícka 6, 945 01  Komárno – odbor starostlivosti o ŽP 

5.                                                                                               – pozemkový a lesný odbor 
6. Mesto Kolárovo, Kostolné námestie 1, 946 03  Kolárovo – cestný správny orgán  

7. Krajský pamiatkový úrad, Námestie Jána Pavla II. 8, 949 01  Nitra 

8. Západoslovenská distribučná, a.s., P.O.Box 292, 810 00 Bratislava 1    
9. Západoslovenská vodárenská spoločnosť, a.s. Nitra, OZ, Ľanová 17,  940 01 Nové Zámky 

10. SPP - Distribúcia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11  Bratislava   

11. Slovak Telekom, a.s., Bajkalská   28, 817 62  Bratislava 
12. UNITEL, s.r.o., Částa 170, 946 03  Kolárovo 

 

Na vedomie: 
13. Mesto Kolárovo, Kostolné námestie 1, 946 03  Kolárovo – navrhovateľ 

14. Stavoprojekt s.r.o., Jarková 31,  080 01  Prešov - projektant 

 
15. Stavebný úrad – spis 

 
 

Grafické prílohy: 
 

(výkres č. 02 Celková situácia stavby – zmena osadenia 05.januára 2023) 
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(výkres č. 03 – Koordinačná situácia) 

 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 


