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Obccne zastupiterst\ n Dcdina :V11<1de/e v /myslc ustano\ cnia ~ 6 ods. 1 zc1kona 
S::-\R c. :169/9() J:b. o obccnom zriadenf \ /ncni neskorsich prcdpiso\ 

u s r u 11 o 1 • uj e: 

§ 1 
Zakladnc ustanovenia 

I. Toto vseobecne z{tv~izne nariadenie (d'alej len ,VZN'·) sa vzt'ahuje na mijomne byty, 
ktore stt vo vlastnictve obce Dedina Mladeze v zmysle zakona SNR c. 138/1991 Zb. 
o majetku obci v platnom zneni a postavcne z financnych prostriedkov Ministerstva 
vystavby a regionalneho rozvoja SR ( d'alej len ,MY a RR SR") na vystavbu 
najomnych bytov. 

2. 1Jcelom tohto VZN je stanovif podmienky prenajimania obecnych bytov, ako aj 
upravif niektore pomery suvisiace s m1jmom bytov a poskytovanim bytovych nahrad. 

3. Prenajimatel'om obecnych bytov je obec Dedina Mladde, pripadne i1ou zriadeny 
podnikatel'sky subjekt alebo subjekt s majetkovou ucasfou obce. 

4. Najomne byty nemozu byt' prcvedene do vlastnictva najomcov bytov. 

§2 
Ziadatel' o byt 

I. Obyvatcl' obce za ucelom riesenia svojich bytovych pomerov ma moznost' so svojou 
ziadost'ou 0 najom bytu, 0 vymenu bytu a poskytnutic bytovych nahrad obratit' sa 
na prenajimatel'a. 

2. Ziadatel'om o najom obccneho bytu sa stane ten, kto si podal ziadost' o najom 
bytu prcnajimatel'ovi a je sposobily na pravne ukony. 

3. Podana ziadost' o najom bytu musi byt' podpisana vlastnorucne ziadatel'om o byt. 
Ziadost' musi obsahovat' identifikacne udaje ziadatel'a, udaje o rodinnych prislusnikov, 
ktori budu obyvat' ziadany byt. 

4. Povinnost'ou ziadatel'aje aktualizovat' svoju ziadost' na predpisanom tlacive 
,Aktualizacia ziadostf o prenajom bytu" kazdy rok, a to do I 5. februara prislusneho 
roka. 

5. V}·zva, upozornenic na povinnosf aktualizovania ziadosti o prcnajom bytu sa 
zvercjr1uje na ttradnej tahuli obce na Obecnom Ctrade Dedina Mladeie min. 30 dni 
prcd 15. febrwirom daneho kalendarneho roka. 

6. V pripade ak si :liadatd o n{tjom bytu svoju povinnosf t}kajCtcu sa aktualizacic 
S\ ojej :t.iadosti do stanovencho terminu ncsplni. budc \ yradcny z evidencic 7:iadatdov 
o mijom obecncho hytu. 

7. Prenajfmatcr vedic C\'iclcnciu ziadatcro\ () m1jom bytu. 



~3 
Zoznam ziadatcl'oy na prenajom bytoY 

1. Obccne zastupitel"stvo Dedina i'VIl{ldcze (d.alej len J)Z .. ) na z<iklade kriterii uveden)-ch 
v ~ 3 nels. 2 tohto VZN zostavi navrh zoznamu ziadatcl'ov na najom bytov. 

2. Pri zostaveni zoznamu ziadatcl'ov na na.jom bytu sa ben1 do tivahy nasledovne 
kriteri<c't: 
a) ziadatel' musi maf podan{J Ziadosf na Obecnom tirade Dedina Mladcze, 
b) m<i minimalne tri roky pobyt na uzemi obce Dedina Mladeze, alcbo minimalne 3 roky 
vykomiva podnikatel'shi cinnosf v nehnutel'nostiach na uzemi obce Dedina Mladeze, alebo 
je zamestnany, a miesto vykonu prace je na uzemi obce Dedina Mladeze minimalne 3 
roky 
c) nic je najomcom, ani spolocnym m'tjomcom bytu, 
d) nie je vlastnikom rodinneho domu, rcsp. bytu v obytnom dome, ani manzel/ka, 
ani druhlzka, 
e) obec voci ziadatel'ovi nema ziadnu pohl'adavku, 
t) pocet nezaopatrenych deti v rodine, 
g) stav rodiny (ucelena, neucelena rodina, mladf manzelia), 
h) naliehavosf bytovej potreby ziadatel'a na byt /zdravotny stav ziadatera 
a prislusnikov jeho rodiny/ 
i) hygienicke a zdravotnc podmienky uzivaneho bytu v case zostavenia zoznamu 
ziadatel'ov, 
j) socialne pomery uchadzaca ajeho rodiny /preskumaju sa majetkove pomery 
ziadatel'a, berie sa do uvahy prijem rodiny v porovnani so zakonom stanovcnou 
hranicou socialnej odkazanosti a zivotneho minimal, 
k) ak mesacny pr~jem mijomcu a osob s nim byvajucich, ktorych prijmy sa 
posudzuju pod!' a osobitneho predpisu 1 neprevysuje trojmisobok zivotneho 
minima2

, vypoCitaneho pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju 
spolocne, pritom mesacny prfjcm sa vypocitava z prijmu3 za predchadzajuci 
kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu a prislusneho poctu mesiacov, pocas 
ktorych sa prijem pobera. Tieto podmienky sa vzt'ahuju aj na obcanov 
zdravotne postihnutych. 
l) potreba uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykonavaju prace alebo 
sluzby nevyhnutne pre obec. 

3. Zoznam ziadatel'ov na mijom bytov schval'uje obecne zastupitel'stvo. 

4. Po schvaleni OZ prenajimatel' do 15 dni po nadobudnuti pravoplatnosti uznesenia 
oz oznami ziadatel'om, ze boli zaradeni do zoznamu ziadaterov 0 najom bytov 
resp. ze z akeho dovodu neboli zaradenf do zoznamu ziadatel'ov. 

' ~ 3 /a~utlil 2iolo (·. 6() I 2003 !J. o £i1 oill()Jll minimc ao /lllcnc a doplncni nic~tor\ ch /ii~otlO\ 

2 ~ 2 1:t~ona cUo c. ()111·2003 /./. u .ii1otnomminimc au 1mcnc a duplnc:ni nicl-;tor)ch zilkllJHll 



~-t 
Rozhodovanic mimo zoznamu ziadatcl'ov na premijom bytov 

1. \limo zoznamu /iadaterov na m1jom bytu moz.no uzatYorif mijomntt zmluvu 
\ t)'chto pripadoch: 
a) ak n{ljomca 7 vlastncho podnctu uvorni hyt a ma niujem uzatvorif najomntl 
zmluvu na hyt s mensou obytnou plochqu, v tom pripade na\Th na udelcnie 
s{thlasu na uzavretie zmluvy d{1va OZ. 
b) J\k najomca ziada prenajimatel'a 0 zmenu bytu na nizsom poschodi a to 
z dovodu zdravotncho stavu, alebo s prihliadnutim na svoj vek. Navrh na 
udelenie suhlasu na uzavretie zmluvy dava OZ. 
c) Ak byt n~jomcu bol postihnuty havariou, alebo zivelnou pohromou, tieto 
pripady sa dodatocne predkladaju do OZ z dovodu prehodnotenia moznosti 
a potreby zmeny najmu bytu. 

2. Prenajimatcl' moze rozhodnUt', ze 10% bytov, najmenej vsak 2 byty postavcne 
z financnych prostriedkov MV a RR SR na vystavbu najomnych bytov, prideli do 
uzivania fyzickym osobam, ktorc nespliiaju podmienky podl'a § 3 ods. 2 pism. a) az k) 
VZN. Tieto pripady po predchadzajucom prerokovani schval'uje OZ. 

§5 
Uzatvorenie najomnej zmluvy 

1. Ak ma prenajimatel' k dispozicii vhodny byt pre ziadatel'a, ktory je zaradeny do zoznamu 
ziadatel'ov o byt, bez zbytocneho odkladu oznami ziadatcl'ovi termin rokovania o uzavreti 
zmluvy 0 najme bytu. 

2. V pripade odmietnutia prvej ponuky, alcbo nereagovania na iiu do 1 0-tich dni od 
vykazaneho dorucenia pisomnej vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy o najmc 
konkrCtneho bytu ziadatel'orn alebo v pripade opatovneho odrnietnutia uzatvorenia 
n~jomnej zmluvy, je tento ziadatel' zo zoznarnu vyradcny. Tato okolnost' sa ziadatel'ovi 
oznami do 7 dni od vyradenia zo zoznamu. 

3. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu najeden rok s vynimkou, ak najomcomje 
obcan so zdravotnym postihnutim, kedy doba najmuje 3 roky. 

4. Pri dodrzani podmienok najomnej zmluvy, najomca ma pravo na opakovane 
uzavretie zmluvy o najme bytu na dobu jedneho roka, v pripade obcanov zdravotne 
postihnutych na 3 roky. 

5. Na uzivanic bytu, ktory spliia podmienky podl'a osobitncho predpisu4 najomna 
zmluva sa uzatvara lens obcanom so zdravotnym postihnutim. Ak takyto obcan 
nepoziadal o uzavretie najomnej zmluvy. mozno uzavriet' s in)rm obcanom najomntt 
zmluvu na dobu urcittt. ktora ncprcv)rsi jeden rok. 

-+ . I . I . 
\ylla;.:a i\1/P SR C.:"32-2(HJ2/. / .. ktorou ':lll,tlllO\Ujtl podrohnoo;li n \Scobccn)ch lechnick\ch po/.iada\~:tch na 

\)-;tcl\bu a o \Scohccn~cllicc/l!lic~~ch ruliclda\h:ich na ',\a\b\ u/i\anl- o:,ohclllli 'obmcliLC:llllll -,c/wrnoo;tou roh~hu CJ 

oricnl(tcie 



6. N<\jomnt'r zml\1\ u za prenaj fmatcra poclpisuje starosta ohce. 

§6 
Pniva s povinnosti z najmu bytu 

1. Prenajimatel' jc povinn)· odovzdat' najomcovi hyt v stave sposohilom na riaclne 
uzivanie a zahczpecif mijomcovi piny a ncruseny vykon pniv spojen)cch s uzivanim bytu. 

2. Ak najommi zmluva neurcuje inak, clrobne opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim 
a naklacly spojcne s beznou udrzbou uhnidza najomca. Pojem drohnych oprav a nakladov 
spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje osobitny predpis. 

3. Najomca bytu a osoby, ktore ziju s najomcom v spolocnej domacnosti, rnaju popri 
prave uzivat' byt aj pravo uzivat' spolocne priestory a zariadenic domu. ako aj pozivat' 
plnenia, ktorych poskytovanie je spojene s uzivanirn bytu. 

4. Najomcaje povinny oznamit' bcz zbytocneho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych 
oprav v byte, ktore rna znasat' prcnajimatel' a umoznit' ich vykonanic; inak zodpovcda za 
skodu. ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. 

5. Najomca nesmie vykonavaf stavcbne upravy ani inu podstatnu zmenu v byte bez 
suhlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje naklady. 

6. Prcnajimatel' je opravneny vykonavat' stavebne upravy bytu a ine podstatne zmeny 
v byte iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet' len z vaznych dovodov. 
Ak prenajimatel' vykonava take 1ipravy na prikaz prislusneho organu statnej spravy, jc 
najomca povinny ich vykonanic umoznit'; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim 
tejto povinnosti vznikla. 

§7 
Najomne a uhrada za plnenia poskytovane s uzivanim bytu 

1. Sposob vypoctu najomneho, uhrady za plnenia poskytovane s uzivanim bytu, sposob 
ich platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel' opravneny jednostranne zvysit' 
najomne, uhradu za plnenia poskytovane s uzivanim bytu, a zmenit' d'alsie podmienky 
najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis. 

2. LJhrada za plnenia poskytovane s uzivanim bytu alebo preddavok na ne sa plati spolu 
s najomnym, ak sa ucastnfci nedohodnu alebo pravny predpis ncustanovi inak. 

3. Ak najomca nezaplati najomne alebo t'rhradu za plnenia poskytovane s uzivanim bytu 
do piatich dni po jej splatnosti. je povinny zaplatit' prenajfmatel'ovi poplatok z omdkania. 

4. Pre zabezpeccnic spl<icania najomneho a t'!l1rad za prfpadne poskodcnie bytu bud1rci 
najomca v dcr1 podpisu n6jomnej zmluvy zaplati v hotovosti do pokladnc obcc 
prenajimaterovi tinancnt'1 Z:mrku vo vyske 3 mesacnych splatok najomneho. Toto ustanovcnic 
neplatf pri opakovanom uzatv<irani najomn)rch zmlt'tv s t)mi ist)mi n{tjomcami. 



§8 
Zanik mijmu bytu 

1. 0h1jom bytu zaniknc pisomnou dohodou medzi prcnajfmatdom a najomcom alcbo 
pfsomnou v)·poved'ou. 

2. Ak bol najom bytu dohodnut)· na urcity cas, zanikne tiel: up1ynutfm tohto casu. 
/Neplatf ustanovenic § 676 ods. 2 zakona c.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik ( d'alej len 
,obciansky zakonnik'')/. 

3. Ak bola dodana pfsommi vypovcd', najom bytu sa skonci uplynutim vypovednej lehoty. 
Vypovedmi lehota je tri mesiace a zacina plynut' prvym diiom mesiaca nasledujuccho po 
mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucemi vypoved'. 
Prenajimatel' moze najomcovi pisomne urcit' dlhsiu vypovednu lchotu. Na dorucovanie 
pisomnej vypovede mijmu bytu sa primerane pouziju ustanovenia osobitneho predpisu5

. 

4. Najomny vzt'ah zanika, ak najomca alebo clen jeho domacnosti hrubo poskodzujc prenajaty 
byt, jeho prislusenstvo, spolocne priestory alebo spolocne zariadenia v dome alebo sustavne 
narusuje pokojne byvanie ostatnych mijomcov alebo vlastnfkov bytov, ohrozuje 
bezpecnost' alebo porusuje dobre mravy v bytovom dome. 

5. Najomny vzt'ah zanika, ak n~jomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z n~jmu 
bytu najma tym, ze nezaplati najomne alebo uhradu za plnenia poskytovane s uzivanim bytu 
za dlhSi cas ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cast' inemu do podmijmu 
bez pisomneho suhlasu prenajimatcra. 

6. Najomny vzt'ah zanika, ak najomca prestal spinat' predpoklady uzivania bytu osobitneho 
urcenia6 alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajuce z osobitneho urcenia domu. 

7. Najomny vzt'ah zanika, ak n~jomca vyuziva byt bez st'1hlasu prenajimatel'a na ine ucely ako 
na byvanie. 

§9 
Bytove mihrady 

Na poskytovanie bytovych nahrad podl'a obCianskeho zakonnika po uplynuti doby trvania 
najmu bytu najomca nema pravny mirok. 

§ 10 
Vzajomna vymena bytov medzi najomcami 

1. Podnet k v)·mene bytu clava mijomca konkretneho bytu pisomnou ziadosfou 
adresovanou prenajimatel"ovi. v ktorej zarovell. oznaci n{~jomcu ochotncho s nfm byt 
vymcnif. 

2. V)mena bytu sa uskutocnf na zaklade pfsomnej dohody n{tjomcov a pisomncho 
st'1hlasu prenajimatera. 

'h1kon SNR c.-lO: 196-+ Zb. Obciansky zcikonnik v platnom zneni 
c. Zakon SNR c.-+0 196-+ Zb. Obciansky zakonnfk v platnom Lneni 



3. Prcnajimater na n\klacle podan)ch /iadosti o \)menu bytu O\crujc okolnosti 
a predpoklacly ')men;. K \?ajomncj ')·mcnc byto\· zaujima stano\ isko aj obccne 
?:astupitel'stvo. 

4. V clohocle o v)menc bytu meclzi n~jomcami sa stanovia poclmienky tejto v)·meny 
s prihliadnutim na stanovisko prenajimatera. Dohoda sa uzatvara pisomnou formou 
a nadobtida ucinnosf s uzatvorcnim novych mijomnych zmlti\'. 

5. v Sllvislosti s vymenou bytu prenajimater nic je povinny ziadnemu z L!Castnikov 
(mijomnikov) zabczpecovaf opravy v byte, ak je inak byt vhoclny na riadne uzivanie. 

6. V pripade vymeny bytov mijomnt'1 zmluvu za prenajimatel'a podpisuje starosta obcc. 

7. Prcnajimatcl' maze ocloprict' suhlas k vymene bytu z nasledovnych d6vodov: 
a) ak na byt viazne pohl'adavka prenajimatel'a z d6voclu z predchadzajuceho neplatenia 
n~jomneho a sluzieb s nim spojenych, 
b) ak prenajimatel' na zaklade zistenia urci, ze byt je nesp6sobily na riadne uzfvanie 
z cl6vodov zleho technickeho stavu, ktory bol sp6sobeny nesetrnym uzivanim 
predmetu najmu a zanedbavanim beznej uclrzby. 

§11 
Podmijom bytu (casti bytu) 

Prenajaty byt, alebo jeho cast' vo vlastnfctve obce nemozno inemu prenechat' do poclnajmu. 

§ 12 
Prihlasenie obcana k trvalemu alebo prechodnemu pobytu do najomneho bytu 

Na prenajimatel'a sa m6zc obratit' obcan so svojou pisomnou ziaclost'ou o udelenie suhlasu 
k prechodn6nu alebo k trvalemu pobytu v byte najomnfka bytu, ktoreho vlastnfkom je obec. 

I. Na zaklade suhlasu prenajimatel'a obcan vykona ohlasovaciu povinnosf k trvalemu 
alebo prechodnemu pobytu na Obecnom tirade v Decline Mlade:Ze. 

2. Na zaklacle podanej ziadosti obcana o zmenu trvaleho pobytu, prechoclneho pobytu 
prenajimatel' overuje pribuzensky pomer k n~jomcovi obccneho bytu, ku ktoremu sa 
ziadatel' hodla prihlasit'. 

3. Prenajimatel' ucleli suhlas k prechodnemu pobytu ziadatel'ovi, ktory preukaze, ze 
najomca, ku ktorcmu sa hodla prihlasit', je jeho rodic. stlrodenec, diefa. stary rodic, 
zat'. nevesta alebo vnuk. 

4. Pre!1(:~ifmater uclcli Sllhlas k tna!Cmu pobytu ziaclatcl'ovi iba v prfpade ak preukfl:ze. ze 
n(ljomca ku ktoremu sa hod Ia prihl::isif. jc jeho rodic. stlroclenec. dict'a. zat', ncvesta. 
alebo vnuk. 

5. Ziadatel'om, ktor) nepreukazu bore uveden) pribuzcnsk~· vzt'ah k najomcovi, sC1hlas 
k prihlaseniu k trvalcmu alebo prechodnemu pobytu nebude udelen). 



§13 
Spolocnr a zavcrccnc ustanovenia 

1. Zmeny o doplncnia tohto vseobecnc z{l\ iizncho nariadenia scl1\ arujc Obecne 
zastupitel'stvo Dedina Mladcze. 

2. Toto V7N obce Dedina Mladeze bolo schvalene obecn)·m zastupitel'stvom 
dt'ia 26. januara 2010 cfslo uznesenia 142/2010 bod B/5 

3. Toto VZN obce Dedina Mlade.Ze bolo vyvesene na uradnej tabuli obce 
diia 27. janwira 2010. 

4. Toto VZN nadobuda uCinnosf piitmistym diiom od vyvesenia na uradnej tabuli obce. 

V Dcdine Mladeze, dna 27. januara 2010 

/r r 
[~/~v7 , 

Etcla C S A S Z A R 0 V A 
starostka obce 


