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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 2 tzemného planu obce Dedina Mladeze si vypracované v stlade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskor$ich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tizemnopldanovacej dokumentacii. SG spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tzemnopldnovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je

Gcelné vypracovanie taplného znenia izemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.5, 2.6, 2.7, 2.9, 2.12, 2.16,
2.17. V zavaznej casti sa zmena tyka len kapitoly 3.1, 3.3, 3.8, 3.10. V prilohe je pre
prehladnost text zavéaznej casti v iplnom zneni.
V grafickej ¢asti v jednotlivych vykresoch st vyznacené:

* plocha pre umiestnenie veterného parku

* navrhované veterné elektrarne

* navrhované tcelové komunikacie

* navrhované elektrické vedenia VN kablové

* lokality odnatia polnohospodarskej pody, vratane druhu pozemkov

V grafickej casti st zmeny a doplnky zakreslené na priesvitkach. Podklad priesvitiek
predstavuja vyrezy jednotlivych vykresov izemného pldnu obce Dedina Mladeze v zneni
zmien a doplnkov ¢&. 1. Priesvitky s podkladom st vyhotovené v integrovanom tlacovom
vystupe (vykres so zosvetlenym podkladom).

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia obsahuje navrh veterného parku, ur¢eného pre umiestnenie 8 ks veternych
elektrarni. Sticastou navrhu je stvisiace dopravné a technické vybavenie — tcelové
(pristupové) komunikacie a elektrické vedenia VN.

Sticasne bolo potrebné do izemnopldanovacej dokumentdcie premietnut novu legislativnu
upravu definicie cestného ochranného pasma.

V zmysle navrhu zahrnutom v doterajsej UPD, podla ktorého sa v nevyuzivanom objekte
aredlu CDR na Brigadnickej ul. pocitalo so zriadenim materskej skoly, sa dalej dodatocne
dopltia opomenuta prislusna verejnoprospesna stavba.



1. Zakladné udaje
1.1 Hlavné ciele rozvoja izemia a urcenie problémov na riesenie

Hlavnym ciefom rieSenia zmien a doplnkov ¢. 2 izemného pldnu obce Dedina Mladeze je
vytvorit podmienky pre vyuzitie obnoviteInych zdrojov energie — najméa ekologickt vyrobu
veternej energie vo veternom parku. Uvedeny ciel poméze naplneniu zavizného ciela EU
tykajiceho sa podielu energie z obnovitelnych zdrojov na hrubej konecnej energetickej
spotrebe do roku 2030. Taktiez bude smerovat k naplneniu cielov Nizkouhlikovej stratégie
rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030 s vyhladom do roku 2050.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu

Uzemny plan obce Dedina MladeZe bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v
Dedine Mléadeze ¢. 186/2010 (bod C1) dna 11. 08. 2010. Na zaklade spravy o stave
tzemného planu obce bola preskimana a potvrdena platnost tizemného planu obce v
zmysle § 30 ods. 4 stavebného zdkona a prijaté uznesenie obecného zastupitelstva v
Dedine Mladeze ¢. 102/2017 zo dna 03. 02. 2017. Zmeny a doplnky ¢. 1 izemného planu
obce Dedina Mladeze boli schvélené uznesenim obecného zastupitelstva v Dedine Mladeze
¢. 58/2019 dna 11. 11. 2019.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej izemnopldnovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju respektoval. Navrhované zmeny a doplnky nenartsaji zalozent
koncepciu.

1.3 Udaje o stulade riesenia tizemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 2 tizemnoplanovacej dokumentéicie nie je v
rozpore s cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tizemny plan obce
Dedina Mladeze, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Dedine
Mladeze ¢. 139/2010 dna 26. 01. 2010.

1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov

«  Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, v zneni zmien a doplnkov ¢&. 1

* Veterny park Dedina Mladeze. Zamer EIA, 2021.



2. Riesenie uzemného planu (smerna cast)

2.1 Vymedzenie rieseného tizemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajice z riesenia a zaviaznych casti izemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni ZaD ¢ 1 obce neboli schvdlené Ziadne zmeny a dopinky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového tizemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Bez zmien

(Nedochadza k zmenam demografickych, socidlnych a ekonomickych predpokladov rozvoja obce)

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce

V podkapitole Koncepcia kompozicného formovania krajinného prostredia sa doplria
nasledovny text:

Vo volnej krajine sa pocita s umiestnenim veterného parku s 8 stoziarmi veternych
elektrarni. S cielom minimalizacie dosahov na urbanisticki a krajinnti kompoziciu je
hranica okraja plochy veterného parku lokalizovanéd v dostatocnej vzdialenosti od obytne;j
zastavby obce (1,4 km zapadne od nej), ako aj od tradi¢nej urbanisticko-krajinarske;j
struktiry rozptyleného osidlenia v lokalite Maly Ostrov.



2.6 Navrh funkc¢ného vyuzitia tizemia obce

V podkapitole Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacnych vézieb
v riesenom tzemi sa doplria nasledovny text:

Pre umiestnenie veterného parku s 8 veternymi elektrarnami je vymedzena plocha v
severozapadnej casti katastrdlneho tizemia, vo vzdialenosti 1,4 km od existujtcej obytnej
zastavby. V rdmci plochy pre umiestnenie veterného parku je vyznacena predbeznd poloha

veternych elektrarni.

Uzemie pre umiestnenie veterného parku spliia kritéria podla Smernice Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky z 21. aprila 2010 ¢&. 3/2010 — 4.1., ktorou sa
ustanovuji Standardy a limity pre umiestnovanie veternych elektrarni a veternych parkov

na uzemi Slovenskej republiky.

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie
zastavby sa znenie prvej vety nahradza nasledovnym znenim:

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tzemia
obce bez predpokladu lokalizacie novej zastavby, s vynimkou $pecifického typu vyrobného
Uzemia, urceného pre zariadenia na vyrobu elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov.

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie
zastavby sa pre komplex K-A Oracinova krajina na riecnej nive, s nizkym zastapenim
ekostabilizacnych prvkov doplfia Vymedzenie / charakteristika: o nasledovny text:

* Plocha pre umiestnenie veterného parku sa zaraduje do funkcnej tizemnej zény

vyrobné Gzemie.

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre iuzemie bez predpokladu lokalizacie
zastavby sa pre komplex K-A Oracinova krajina na riecnej nive, s nizkym zastupenim
ekostabilizacnych prvkov dopliia podmienecne vhodné (pripustné) vyuZitie: o nasledovny
bod v odrazke:

» zariadenia na vyrobu elektrickej energie vo veternom parku - v rozsahu vyznacenej

plochy pre umiestnenie veterného parku



2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia obce podla funkénych
subsystémov

Na konci podkapitoly 2.7.3 Vyroba a skladové hospodarstvo sa doplria nasledovny text:

Pre vyrobu elektrickej energie sa navrhuje vybudovanie veterného parku. Veterné
elektrarne je mozné umiestnit vo vymedzenej ploche pre umiestnenie veterného parku.

2.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Bez zmien

(V suvislosti s ndvrhom zmien a dopinkov ¢.2 sa nenavrhuje zmena hranice zastavaného uzemia
obce)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych azemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom:

* cestné ochranné pasma mimo zastavaného tzemia obce, vymedzeného platnym
Uzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonéavacej vyhlasky c¢.

35/1984 Zb.):
* ochranné pasmo cesty II. triedy — v Sirke 25 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)

2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodnami

Bez zmien

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov izemného systému ekologicke;j
stability

Bez zmien




2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Miestne komunikéacie sa doplria nasledovny text:

Navrhovany veterny park bude dopravne napojeny na nadradené dopravné vybavenie
tucelovymi komunikédciami, s napojenim na cestu I11/1478, pripadne na cestu II/573. Scasti
sa vyuziju existujice tucelové komunikécie, resp. polné cesty. Na existujacich polnych
nespevnenych cestach sa zrealizuji potrebné tpravy tak, aby bola zabezpecena potrebna
unosnost a minimalna $irka. Od hlavnej Gc¢elovej komunikacie sa vybuduji prepojovacie
ucelové strkové komunikacie vediice priamo na servisni plochu pod stoziarom veternej
elektrarne. Maximélna $irka spevnenia komunikicie bude 4,5 m. PozdlZ a na konci
ucelovych komunikécii bude vybudovana pre kazda veternt elektraren trvald spevnena
manipula¢na plocha.

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v stati
Nadradené elektroenergetické ststavy a rozvody VN sa doplria nasledovny text:

Vo vymedzenej ploche v zdpadnej casti k.i. Dedina Mladeze sa pocita s vybudovanim
veterného parku s 8 veternymi elektrarnami. Predpokladany menovity vykon 1 veternej
elektrane bude 5 — 7 MW. Vo veternom parku sa predpoklada celkové roéné mnozstvo
vyrobenej elektrickej energie priblizne 120 000 MWh/rok.

Veterné elektrarne budd navzdjom prepojené a pripojené podzemnymi elektrickymi
vedeniami VN do novej transformovne, ktora bude umiestnena pri existujicom vzdusnom
vedeni VVN 110 kV (v k.4. Vlcany). Do distribuc¢nej stistavy bude nova transformovna
VVN/VN pripojena zasluckovanim na toto vedenie.

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD nie je potrebné navrhnut nové opatrenia starostlivosti
o Zivotné prostredie, nad ramec pévodne navrhovanych opatreni)

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych tizemi
a dobyvacich priestorov

Bez zmien




(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit ani doplriat
vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi, dobyvacich
priestorov)

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia poInohospodarskeho podneho fondu na
nepolnohospodarske ucely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V suvislosti s navrhom veterného parku sa predpokladaja zabery polnohospodarskej
pody. K zaberom polnohospodarskej pody neddjde na ploche celého parku, ale len na
spevnenych manipulacnych plochach pri kazdej veternej elektrarni, vratane zédkladov pre
vezu kazdej veternej elektrarne. V prislusnom vykrese grafickej casti maja tieto plochy
oznacenie VE-1 az VE-8. Celkové plocha zaberov polnohospodarskej pédy, navrhovanych v
zmendach a doplnkoch ¢. 2 predstavuje 1,8126 ha. VE-6 a VE-8 st situované na pode s
kédom BPE] 0028004, ostatné veterné elektrarne na pode s kédom BPE] 0013004. Podla
zakona €. 220/2004 Z.z. ochrane a vyuzivani polnohospodérskej pddy v zneni neskorsich
predpisov st pody s danym kédom BPE] zaradené do 5. skupiny kvality. Podla druhu
pozemku ide o ornt podu.

Navrh odovodniujeme poziadavkou na zvysenie podielu vyrobenej energie z obnovitelnych
zdrojov v zmysle cielov EU, stratégii a koncepcii na trovni EU a §tatu. Zabery st situované
mimo najkvalitnejsej pody v danom katastrdlnom tizemi v zmysle Nariadenia vlady c.
58/2013 Z.z, Po ukondeni Zivotnosti projektu (30 rokov s moznostou prediZenia) budd
objekty a zariadenia veterného parku odstrdnené a polnohospodérska péda rekultivovana.

10



Tab.: Prehlad o struktire polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym
pouzitim polnohospodérskej pody pre nepolnohospodarske ticely — podla zmien a

doplnkov ¢. 2

Cislo |Katastr. | Funkéné |Vymera | Predpokladana vymera PP UzZiv. Vybud. | Cas. Ina
Lok. |uzemie |vyuzitie |lokality [spolu Z toho PP hydrom | etapa |inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz.
BPEJ ha v zUOo
VE1-8 | Dedina |veterny |1,8126 |1,8126 |0028004 |1,3572 |- FO/PO, |zavlahy |I. -
Mlade- |park /5. obec
Ze 0013004 |0,4554
/5.
Spo- 1,8126
lu

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Uzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych dosledkov

Bez zmien

(Vplyvy planovaného veterného parku na Zivotné prostredie boli komplexne a podrobne
hodnotené v ramci procesu EIA — p. Zamer EIA - Veterny park Dedina MladeZe, 2021)

1




3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia,
urcenie pripustnych, obmedzujicich, vylucujiacich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie
zastavby sa znenie prvej vety nahradza nasledovnym znenim:

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tizemia
obce bez predpokladu lokalizacie novej zastavby, s vynimkou $pecifického typu vyrobného
lzemia, urceného pre zariadenia na vyrobu elektrickej energie z obnoviteInych zdrojov.

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie
zastavby sa pre komplex K-A Oracinova krajina na riecnej nive, s nizkym zastupenim
ekostabilizacnych prvkov doplria Vymedzenie / charakteristika: o nasledovny text:

* Plocha pre umiestnenie veterného parku sa zaraduje do funkcnej tizemnej zény
vyrobné tizemie.

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie
zastavby sa pre komplex K-A Oracinova krajina na riecnej nive, s nizkym zastapenim
ekostabilizacnych prvkov doplria podmienecne vhodné (pripustné) vyuZitie: o nasledovny
bod v odrazke:

+ zariadenia na vyrobu elektrickej energie vo veternom parku - v rozsahu vyznacenej
plochy pre umiestnenie veterného parku

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Doplria sa nasledovny text v odrazke (za 4. odrazkou):

* dobudovat Gcelové komunikicie pre dopravnt obsluhu planovaného veterného
parku
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3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy pre zachovania kultirnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Bez zmien

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom:

* cestné ochranné pasma mimo zastavaného tizemia obce, vymedzeného platnym
tzemnym pldnom obce (v zmysle zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonéavacej vyhlasky c¢.

35/1984 Zb.):
* ochranné pasmo cesty Il triedy — v $irke 25 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien
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3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle névrhu zahrnutom v doterajsej UPD sa doplria opomenuta verejnoprospesna
stavba:

* VP5: materské skola v aredli CDR na Brigadnickej ul.

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v izemnom plane zény

Bez zmien
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4. Priloha - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:

oby&ajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 2
preciarknattie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 2

Zaviazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gtzemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujtcich alebo vylucujiacich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot

zéasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného tizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asaniciu a chranené casti
krajiny

urcenie, na ktoré casti Gizemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

Z grafickej casti je sticastou zavaznej casti vykres ¢. 2 ,Komplexny vykres priestorového

usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia“.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia

uzemia

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

pri plosnom rozvoji obce zachovat geometricku siet ulic a podporit kompaktnost
podorysu obce

pre vacsie rozvojové zamery prednostne vyuzit dobre dostupny pozemok vo
vlastnictve obce (p.¢. 11602/2)

reSpektovat povodny charakter zdstavby, najma urbanistickd mierku, tvaroslovie a
radenie jednotlivych objektov
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nadstavby v celej obci, s vynimkou obytnych podkrovi st nepripustné

zachovat povodnu Struktiru majerského osidlenia v c¢asti Maly Ostrov bez dalsej
intenzifikacie zastavby. Stavebné zasahy st tu mozné len formou rekonstrukcii
povodnych objektov — pristavieb. Nové stavby mo6zu byt budované prednostne ako
néhrada pévodnych objektov v nevyhovujicom stavebno-technickom stave.

revitalizovat priestor ndmestia a parku v centre obce

vystavba novych stavieb na mieste parkovej zelene je mimo vymedzenych
rozvojovych ploch nepripustna

zachovat topolové aleje Populus nigra pyramidalis, ktoré lemuji zastavané tzemie
na severnej strane (okolo ihriska), zdpadnej i na juznej strane

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
podla vymedzenych regulacnych celkov (regulacnymi celkami sa v dalsom texte
rozumeja plochy so $pecifickou reguléciou v existujicom zastavanom tizemi,
rozvojové plochy pre nova vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tizemia a bez predpokladu lokalizacie vystavby)

roz$irit zastavané tizemie obce podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infrastruktary podla zdsad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzitia

re$pektovat stcasné funkéné zénovanie obce

poInohospodarsku (zivoc¢isnu vyrobu) nerozsirovat mimo existujiceho
hospodarskeho dvoru spol. Agroreal
nepolnohospodarsku vyrobu (fahky priemysel remeselno-vyrobné a skladové

prevadzky) rozvijat vo vymedzenej ploche pri ceste II. triedy, v dostatocnej
vzdialenosti od obytného tzemia

obytné funkcie dalej rozvijat len vo vdzbe na existujtice obytné tizemie jadrovej
obce

rekreac¢né funkcie v podobe agroturistiky a chaluparskej rekreacie (tzv. rekreaciu
v krajine) rozvijat v kontakte s prirodnym prostredim Vahu, na majeroch Malého
Ostrova

pre rekreacné aktivity v krajine bez zriadovania trvalych stavieb vyuzivat lesné
porasty a trvalé travne porasty v lokalite Maly Ostrov

tzemie v medzihradzovom priestore sa moze vyuzivat len na pobytové aktivity
v prirode (tdborenie, pikniky), bez zriadovania trvalych stavieb

intenzivnejsie formy rekreacie vyhfadovo smerovat do dobre dostupnych ploch pri
ceste II. triedy
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Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtce regulativy:

Maximalny pocet podlazi

Regulativ urcuje maximalny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi, pripadne
vysku v metroch (v pripade vyrobnych / skladovych objektov). Maximélny pocet podlazi je
stanoveny nasledovne:

* 1 nadzemné podlazie + podkrovie — pre celé existujice zastavané tizemie jadrovej
obce a majerov a nové rozvojové plochy, s vynimkou vyrobného izemia

* 10 m - plati len pre existujiice vyrobné tizemie: hospodarsky dvor Agroreal
a rozvojovu plochu ¢. 5

Pozndmka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare
vysielacov, stoziare elektrickych vedeni a pod.)

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Zavdzny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

* 40%

Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku, nasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo
zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté sStrkom, pieskom alebo zatravnovacimi
tvarnicami. Minimélny podiel nespevnenych ploch je urc¢eny len pre plochy s hlavnou
funkciou byvanie — jednotne:

e 30%

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkdach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
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Regulativy funkcéného vyuzitia tzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov funkéného vyuzivania tzemia.
Urcujacou je hlavnd funkcia (min. 50% funkénych ploch), dalej podla potreby
$pecifikovana stborom doplnkového funkéného vyuzitia a negativne vymedzena
taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové
rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti a existujice zastavané plochy (pre pripady
dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov alebo aredlov). Jednotlivé plochy st
priradené k tzv. funkénym tzemnym zénam (obytné / zmieSané / vyrobné / rekreacné
Gzemie).

Regulacia funkcéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

Rozvojova plocha ¢. 1
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavné funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zédkladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v ramci
rodinnych domov

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie v bytovych domoch

» priemyselné vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

v

* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 2 velkych dobytcich jednotiek

Rozvojova plocha ¢. 2
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavné funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkeéné vyuzitie:

» zakladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy
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* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v ramci
rodinnych domov

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie v bytovych domoch

» priemyselné vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

v

* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 2 velkych dobytc¢ich jednotiek

Rozvojova plocha ¢. 3
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavné funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch

» zédkladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» priemyselné vyroba, sklady nad 200 m* zastavanej plochy

v

* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 2 velkych dobytc¢ich jednotiek

Rozvojova plocha ¢. 4
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* zmieSané tizemie
Hlavné funkcia:
* obcianska vybavenost (maloobchod, sluzby)
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
(vratane odstavnych ploch)

* verejna zelen
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu
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Rozvojova plocha ¢. 5
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:
* priemyselna vyroba
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* kompostovisko a zberny dvor
» sklady a plochy technickych zariadeni
* vyrobné a remeselné sluzby
* odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie
* zivocis$na vyroba

Regulacia funkcéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

Z-A: Existujiice obytné tizemie jadrovej casti obce
Vymedzenie:

* existujlica prevazne obytna zastavba Dediny Mlddeze, s vynimkou vymedzenych
ploch centrdlnej zény obce a existujiceho vyrobného tizemia

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* obytné tzemie
Hlavné funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
(vratane cistiarne odpadovych vod)

» zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* socialna vybavenost — v rozsahu aredlu detského domova

* verejna zelen, vyhradena zelen — zachovat aspon v pévodnom rozsahu
» $port — zachovat plochu $portového aredlu v pévodnom rozsahu

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci
rodinnych domov

* trvalé travne porasty, nelesnéd drevinova vegetacia, vodny tok
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Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch
* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 2 velkych dobytc¢ich jednotiek)

* priemyselna vyroba a sklady

Z-B: Existujtice vyrobné tizemie
Vymedzenie:

» existujici hospodarsky dvor Agroreal zapadne od cesty II. triedy
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* vyrobné tzemie
Hlavné funkcia:

* polnohospodarska vyroba — len v areéli hospodarskeho dvora)
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

* priemyselné vyroba

* zivoci$na vyroba bez negativneho vplyvu na zivotné prostredie a zdravie - len v
castiach aredlu hospodarskeho dvora odvratenych od obytného tizemia a bez
zvySovania poc¢tu hospodarskych zvierat oproti stavu z r. 2019 (t.j. max. 200 VD]J)

» sklady a plochy technickych zariadeni
» obcianska vybavenost (len vyrobné a remeselné sluzby)
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie
* Sport a rekreacia
* priemyselné a polnohospodarska vyroba s negativnymi vplyvmi na zZivotné
prostredie a zdravie
Z—-C: Centralna zéna obce
Vymedzenie:
* polyfunkéné centrum obce — vymedzené v grafickej casti
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* zmieSané Gzemie
Hlavné funkcia:
* obcianska vybavenost
* byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
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* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
+ byvanie v bytovych domoch — na vymedzenej parcele byv. MS/ZS

* verejna zelen, vyhradena zelen — plochu parku zachovat v pévodnom rozsahu bez
zastavby

* Sport — detské ihrisko
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* zivoci$na vyroba (vratane drobnochovu)
* priemyselna vyroba a sklady (okrem drobnych prevadzok bez negativnych a
rusivych vplyvov)

Regulacia funkéného vyuzitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tzemia
obce bez predpokladu lokalizacie novej zastavby, s vinimkou $pecifického typu virobného

-

Uzemia, urc¢eného pre zariadenia na vyrobu elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov.
Vyuzitie tohto tizemia sa riadi zdsadami stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce

Dedina Mladeze. Vymedzené boli 3 homogénne celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s
ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek, meranych specifickymi ukazovatelmi (p.
Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy bolo definované vhodné, pripadne aj
podmienecne vhodné vyuzitie a nevhodné vyuzitie.

K-A: Oracinova krajina na riecnej nive, s nizkym zastipenim ekostabilizacnych prvkov

Vymedzenie / charakteristika:

+  Komplex zahrtna severnu cast katastralneho tizemia. Plocha pre umiestnenie
veterného parku sa zaraduje do funkcénej tzemnej zény virobné tzemie.

Vhodné (pripustné) vyuzitie:
* polnohospodarska vyroba na ornej pode, nelesna drevinova vegetacia, ovocny sad
Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:

» zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu

» zariadenia na vyrobu elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov - v rozsahu
vvznacenej plochy pre umiestnenie veterného parku

* trvalé byvanie — len v existujicich usadlostiach
K-B: Mozaikova oracinovo-licno-lesna krajina na riecnej nive, s dostatocnym
zastipenim ekostabilizacnych prvkov a s rozptylenym majerskym osidlenim
Vymedzenie / charakteristika:

+ Komplex zahfiia $pecificky krajinny celok charakteristicky drobnou mozaikou
trvalych travnych porastov, lesnych porastov, mftvych ramien a mokradi,
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doplnenych rozptylenym osidlenim majerov a samoét — lokalita Maly Ostrov
v severovychodnom cipe rieSeného tizemia.

Vhodné (pripustné) vyuzitie:

* lesné plochy, nelesné drevinova vegetacia, vodné plochy a toky, mokrade, osidlenie
formou majerov a samot

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:

* polnohospodarska vyroba — maloblokova na ornej pode s vyli¢enim hnojenia a
chemického osetrenia

* trvalé byvanie — len v existujicich usadlostiach a rozvojovych plochach doplnkov

» rekredcia, agroturistika — len v ramci existujtcich usadlosti a rozvojovych pléch
doplnkov

» rekredcia v krajine — bez zriadovania trvalych stavieb (na vyznacenej ploche mimo
existujucich usadlosti a rozvojovych ploch doplnkov)

* socialna vybavenost a verejnoprospesné sluzby — v budove byvalej skoly
* vyhradena zelen - cintorin
Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:
+ tazba $trku a nerastnych surovin, priemyselné a zivoc¢isna vyroba (okrem
drobnochovu)
K-C: Li¢no-lesna krajina v inundacii
Vymedzenie:

» Komplex zahina tzky pés zvyskov luzného lesa a trvalych travnych porastov v
medzihrddzovom priestore Vahu a Malého Dunaja.

Vhodné (pripustné) vyuzitie:

* lesné plochy, nelesné drevinova vegetacia, trvalé trdvne porasty, prirodzené vodné
plochy

Podmienecne vhodné (pripustné) vyuzitie:

» rekredcia v krajine — pikniky, tdborenie, bez zriadovania trvalych stavieb

* vodohospodarske tpravy — za tcelom zabezpecenia povodnovej ochrany a plavby
Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:

* tazba strku, poInohospodérska vyroba na ornej péde

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Stanovujua sa zavazné zésady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:
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umiestnovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zédkladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo podporovat v ramci
vymedzenej centralnej zény obce

rekonstrukcia budovy byvalej ZS na Malom Ostrove a jej vyuZitie pre zariadenie
socialnej vybavenosti

zachovanie funkcie socidlnej vybavenosti v areali na Brigadnickej ul.

prevadzky komercénej obcianskej vybavenosti umiestnit do navrhovanej rozvojovej
plochy ¢. 4

dobudovanie obecného $portového arealu na severnom okraji obce

usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu pésobeniu na kvalitu obytného prostredia

roz$irenie cintorina

zriadenie materskej skoly v obci

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat vyhfadové sirkové usporiadanie cesty II. triedy v zastavanom tzemi
v kategérii MZ 12(11,5)/50, resp. MZ 8,5/50 a vo funkcnej triede B2 a v kategorii C
9,5/70 mimo zastavaného tizemia

re$pektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tizemi
v kategorii MOK 7,5/60 mimo zastavaného tizemia

zachovat priestorovua rezervu — vyhladovy koridor pre prepojenie Zelezni¢nych trati
&. 134 a 136 Kolarovo - Neded (v zmysle UPN VUC Nitrianskeho kraja)

dobudovanie hlavnych okruhov a rozsirenie komunikacii v ¢asti Maly Ostrov

dobudovat Géelové komunikacie pre dopravnu obsluhu planovaného veterného
parku

prestavba Brigadnickej ul. a pristupovej komunikacie k $portovému arealu vo
funkénej triede C3 a kategorii MO (MOK) 7/30

zriadit odstavné plochy v rdmci rozvojovej plochy ¢. 4 pri ceste II. triedy
zriadit odstavné plochy pri cintorine
vybudovanie chodnika Dedina MladeZe — Maly Ostrov pozdlz cesty II. triedy

vybudovanie cykloturistickej trasy Kolarovo — Neded ako stcasti Vazskej
cyklistickej cesty po povodnovej hradzi Vahu
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vyznacenie cykloturistickej trasy Kolarovo — Velky Ostrov

vybudovanie vybocisk pri autobusovych zastavkach v zmysle STN 73 6425, pokial
to dovoluju priestorové pomery

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat koridory existujacich vodovodov a privodného potrubia vody

riesit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stilade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodnu siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

rozsirit verejny vodovod v ¢asti Maly Ostrov, s prepojenim do k.. Zemné

nové vodovodné potrubia v maximélnej miere zokruhovat s existujacimi potrubiami
a umiestiiovat ich do verejnych priestranstiev

re$pektovat existujice rozvody zavlahovej vody; v pripade ich kolizie s
navrhovanymi rozvojovymi plochami zachovat ich funkc¢nost alebo riesit ich
prelozenie

napojit nové rozvojové plochy na splaskovi kanalizaciu

komplexna rekonstrukcia ¢istiarne odpadovych véd v obci - zvySenie kapacity na
550 E.O.

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestniovat do verejnych
priestranstiev

odvod dazdovej vody z komunikécii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

véacsie spevnené plochy (nad 200 m*) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

re$pektovat koridory existujtucich vedeni elektrickej energie
zvySenie vykonu existujicej trafostanice TS 102

zasobovanie navrhovanej plochy vyroby a skladov (¢.5) zabezpecit z novej
trafostanice TS-X

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kablovych vedeni, uloZzenych do zeme

reSpektovat koridory existujtcich strednotlakovych plynovodov

plynofikovanie novych rozvojovych ploch uskutoétiovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov
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* resSpektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadeni telekomunikacnej

infrastruktary

* trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete riesit

zemnym vedenim

» pripadné nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat

v zastavanom tizemi obce, ani v ramci jeho navrhovaného rozsirenia

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnot

* zachovat geometrickt osnovu ulic a pdédorys obce

» zachovat charakter a vyskova hladinu zéstavby v jadrovej Casti obce, ako aj na

majeroch na Malom Ostrove

» zachovat stavby postavené v §tyle socialistického realizmu v povodnej podobe:

budovu byvalej skoly na ndmesti

kultarny dom na ndmesti

* zachovat skulpturdlne pamiatky v casti Maly Ostrov:

dreveny kriz
bozia muka

soska Panny Marie

» zachovat secesni budovu byvalej skoly na Malom Ostrove

» z hladiska ochrany archeologickych nalezisk dodrziavat nasledovné poziadavky:

vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktora si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislusného
krajského pamiatkového tiradu uz v stupni tizemného konania si vyziadat
zavazné stanovisko

v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nélezisk a nélezov
rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového zakona krajsky pamiatkovy trad

v pripade archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2,
3, 10 pamiatkového zdkona
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3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a

vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Zasady pre vytvorenie tizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interak¢ného prvku:

biocentrum miestneho vyznamu MBc Velky les

biocentrum miestneho vyznamu MBc Mftve ramena Vahu

biocentrum miestneho vyznamu MBc Dobyt¢i pasienok

biokoridor nadregionalneho vyznamu NBk Tok Vahu a Vazskeho Dunaja
biokoridor nadregionalneho vyznamu NBk Maly Dunaj

biokoridor regiondlneho vyznamu RBk Kolarovsky kanal

biokoridor miestneho vyznamu MBk Obecny kanal

biokoridor miestneho vyznamu MBk Vah — Kolarovsky kanal

interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: sprievodné vegetacia polnych
ciest, liniové zelen na polnohospodarskej pode; remizky a ostrovéeky zelene na
polnohospodérskej pdde a vo vazbe na vodné toky a mokrade; plochy verejnej

a vyhradenej zelene obce v obci

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych opatreni

pozdlz kanalov a polnych ciest vysadif a udrzovat na jednej strane liniovi zelef z
domaécich druhov luznych drevin

vytvorenie naraznikovych pasov pozdiz vodnych tokov (kanalov)

konverzia ornej pody na trvalé travne porasty, resp. nelesna drevinovi vegetaciu na
plochach navrhovanych biocentier a biokoridorov

revitalizovat zvysky povodnych spolocenstiev v terénnych depresidch a obnovit
zaniknuté mokrade

vysadba pasu alebo linie izolacnej zelene okolo, resp. v rdmci aredlu hospodarskeho
dvora so zivocisnou vyrobou, ako aj navrhovanej plochy s priemyselnou vyrobou

posilnenie a dobudovanie ochrannej zelene pozdlZ cesty II. triedy
dotvorenie / revitalizacia parku na verejnom priestranstve v centre obce

zachovat topolové aleje na okrajoch zastavaného tizemia obce (predtym evidované
ako chréanené stromy)

v oblasti odpadového hospodarstva zriadit kompostovisko a zberny dvor
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3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Dedina Mladeze
zastavané tzemie obce tak, Ze obsahuje:

* existujice zastavané izemie vymedzené stic¢asnou hranicou zastavaného tizemia
» existujuci areal futbalového ihriska a bufetu

* nové rozvojové plochy zasahujice mimo stcasné zastavané tizemie obce, t.j. plochy
¢.1,2,3,4

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

cestné ochranné pidsma mimo astavaneho Gzemia obce, Vymedzeneho platnym
Uzemnym planom obce stde

v_ s Ve

(v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty II. triedy — v Sirke 25 m (od osi vozovky)
* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo Zeleznice (drahy) definované v Sirke 60 m od osi krajnej kofaje,
najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drédhy (v zmysle zakona ¢.
513/2009 Z. z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle zdkona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43),
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

» vonkajsie vedenie 110 kV — 15m
» vonkajsie vedenie 22 kV — 10m

e zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
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e vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia (v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.
o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéati od 35 kV do 110 kV vréatane je 2 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle zakona c.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43),
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (v zmysle zakona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike
a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 79), vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
351/2011 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z.:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

* 2,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia nad 500 mm)

ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujice pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v $irke do 10 m od brehove;j ¢iary, resp. od vzdusnej a ndvodnej paty hradze
v pripade vodohospodérsky vyznamnych tokov (Vah, Maly Dunaj, Kolarovsky
kanal) a v $irke do 5 m pri drobnych vodnych tokoch (Obecny kanal, Bo¢ny kanél,
Zemiansky kanal), v zmysle Zakona o vodéch ¢. 364/2004 Z. z.
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+ ochranné pasmo ¢istiarne odpadovych vod — 50 m od stredu COV po okraj stivislej
bytovej vystavby (podla STN 756401, STN 756402)

* ochranné pasmo cintorina 50 m (v zmysle zadkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve)

* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)

* pasmo hygienickej ochrany arealu so Zivoc¢i$nou vyrobou — hospodarskeho dvora
spol. Agroreal Dedina Mladeze a.s. je stanovené na 200 m od objektov zZivocisnej
vyroby. Sirka ochranného pasma bola uréena podfa metodického usmernenia
Zasady chovu hospodarskych zvierat v intravilane a extravildne obci SR

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

Uzemny plan obce Dedina Mladeze vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby
plosného charakteru:

* plocha pre rozsirenie a rekonstrukciu c¢istiarne odpadovych vod

* plocha pre kompostovisko (pre zhodnocovanie biologicky rozloziteIného odpadu) a
zberny dvor

* plocha pre revitalizaciu parku a rozptylovej plochy na Ndmesti 4. aprila

* plocha pre rekonstrukciu a vysporiadanie §portového aredlu na severnom okraji
obce

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykrese ¢. 3. Pre
verejnoprospesné stavby liniového charakteru st vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v kap. 3.10. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len
orienta¢né, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizdciu bude predmetom riesenia
podrobnejsej dokumentacie.

Nakolko tzemny pldn obce Dedina Mladeze nie je rieseny s podrobnostou tzemného
planu zény, nie je mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude
dotykat. Rozvojové plochy ¢. 5, 6, 7 st navrhované na jednej parcele, ktora sa rozdeli na 3
casti. Delenie pozemkov sa uskutoéni v rozvojovych plochach ¢. 1 a 3. V rozvojovych
plochach ¢. 2 a 4 stic¢asné parceldcia vyhovuje planovanej zastavbe.

Uzemny plan obce Dedina Mladeze vymedzuje plochy a objekty na asanacie a nésledné
rekultivacie. Ide o niektoré nevyuzivané a schéatrané usadlosti majerského osidlenia
a aredl byvalého sklenikového hospodarstva na juznom okraji obce.
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3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

v

V zmysle § 108, ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov a nélezu
Ustavného stdu SR &. 217/2002 Z.z. Gzemny plan obce vymedzuje verejnoprospeiné
stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za tucelom =zabezpecenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia tizemia podporujiceho
rozvoj Uzemia a ochranu zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Dedina Mladeze urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu:

* VD1: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych / Gcelovych komunikacii na Malom
Ostrove

* VD2: nové miestne a tcelové komunikacie

* VD3: chodnik pre chodcov Dedina Mléadeze — Maly Ostrov

* VD4: cykloturistické trasy Kolarovo — Neded, Koldrovo — Velky Ostrov
* VD5: koridor pre zeleznicné prepojenie Koldrovo — Neded

* VD6: rekonstrukcia autobusovych zastdvok

* VD7: nové odstavné plochy

* VT1: rekonstrukcia hradzi Vahu a Malého Dunaja

* VT2: rozsirenie c¢istiarne odpadovych vod

* VT3: nova transformacna stanica pre rozvojova plochu ¢. 5

* VT4: elektrické vedenie VVN 110 kV Velky Ostrov — Kolarovo

* VP1: kompostovisko a zberny dvor

* VP2:revitalizacia parku a rozptylovej plochy na Namesti 4. aprila

* VP3:rekonstrukcia a vysporiadanie $portového aredlu na severnom okraji obce, s
dobudovanim viactcelového ihriska

¢ VP4: rozsirenie cintorina

* VP5: materska skola v areali CDR na Brigddnickej ul.

Verejnoprospesné  stavby  liniového  charakteru = a plochy pre  umiestnenie
verejnoprospesnych  stavieb st zakreslené vo vykrese ¢. 2. Umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len orientacné, presné vymedzenie
pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia podrobnejsej dokumentacie.

31



3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie riesenie na urovni zony

v

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskors$ich predpisov moze tzemny plan
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentdciu nizsieho stupna
(Gzemny plan zony).

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestniovanie objektov — tizemného planu
z6ny je potrebné pre komplex rozvojovych ploch ¢. 5, 6, 7.
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