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F 1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Doévody obstarania tizemného planu

Rozvoj Dediny Mladeze bol po ukonceni vystavby obce v 50. rokoch 20. storocia cielene
utlmovany a stavebné a rekonstrukcéné aktivity sa v izemi uskutocnovali len

v minimalnom rozsahu a bez dlhodobej koncepcie. Coraz aktualnejsia sa viak javi potreba
premietnutia novych rozvojovych zdmerov a ndrokov obce do jej izemno-priestorového
potenciélu tak, aby bola urbanistickou koncepciou rieSenia preukdzand a garantovana
komplexnost a inosnost rozvoja obce a jej tizemia. Akékolvek stavebné zamery nie je
mozné koncepcne riesit bez komplexného dokumentu s pravnou zavaznostou

a s jednoznacne stanovenymi regulativmi, ktorym je jedine izemny plén obce.

Dalsim dovodom je zostladenie, koordinacia a optimalizacia zamerov a poziadaviek
rozvojovych a planovacich dokumentov na trovni vyssieho tizemného celku s rozvojovymi
zamermi obce. So spracovanim tizemného planu obce pocita aj Program hospodarskeho

a socialneho rozvoja obce Dedina Mladeze — potrebu tohto dokumentu zdéraznuje v rdmci
projektového navrhu ¢. 9/4.

Za danej situacie obec z vlastného podnetu iniciovala obstaranie izemnoplanovacej
dokumentécie.

Hlavné ciele riesenia

Cielom Uzemného planu obce Dedina Mladeze je v zmysle ustanoveni § 1 zédkona &.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov komplexné riesenie priestorového usporiadania
a funk¢éného vyuzitia Gzemia, stanovenie zésad jeho organizacie a vecnd a casova
koordinéacia ¢innosti v izemi do konca navrhového obdobia, ktoré bolo stanovené do roku
2025.

Ciele a smerovanie rozvoja tizemia tizemny plan podriaduje poziadavkam ochrany
zivotného prostredia, kultirno-historickych a prirodnych hodnét tizemia, pricom hfada
moznosti optimalneho vyuzitia zdrojov a rezerv izemia na jeho najefektivnejsi
urbanisticky rozvoj. Uzemny plan aplikuje principy udrZateIného rozvoja urbanistickych
struktir.

Ciele a priority rozvoja obce, vyjadrujice jej komplexnt rozvojovu stratégiu, stanovil
Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce. Obec vypracovala tento dokument

v roku 2007 pre programové obdobie 2007 — 2013. Strategicka vizia rozvoja obce ako
globalny ciel rozvoja je formulovana nasledovne: ,,V roku 2013 Dedina Mladeze bude
prijemnym vidieckym sidlom v zdzemi mesta Kolarovo. Obcianska vybavenost obce bude
na vysokej Grovni. Obec sa intenzivne bude starat o marginalizované skupiny a bude
podporovat rovnost prilezitosti. LLudia sa budt zaujimat o dianie v obci a venovat svoj ¢as
aj skraslovaniu svojho okolia a obce. Ekonomika bude zaloZena ¢iasto¢ne na vidieckom

2 4



cestovnom ruchu. Technické infrastruktara obce bude na vysokej trovni. Kvalita Zzivotného
prostredia bude vysoka.“

Ak¢ny plan zahfna viaceré konkrétne projektové navrhy, z ktorych st z hladiska fyzického
rozvoja obce relevantné nasledujtce:

= Prestavba budovy byvalej MS, ZS na domov déchodcov (penzién)

» Modernizidcia domu smutku na miestnom cintorine

» Zriadenie materskej skolky

= Rekonstrukcia budov obecného tiradu a kultirneho domu

» Vystavba infrastruktary cestovného ruchu — vybudovanie cyklistickych chodnikov
= Rekonstrukcia miestnych komunikécii

» Revitalizacie verejnej zelene (zelenych ploch) v obci (vypracovanie stidie +
realizécia)

» Rekonstrukcia centra obce (park a namestie)

» Vypracovanie tizemného planu obce

» Zriadenie zberného dvora pre separovany zber odpadu

= Vybudovanie kompostirne v ramci mikroregiénu ZODZO

Vacsinu navrhovanych aktivit predstavuju investicné projekty tykajace sa fyzického
rozvoja obce — vystavby a rekonstrukcie infrastruktary, verejnych budov a inych objektov.
Pocita sa s nimi preto aj v navrhu tizemného planu obce.

1.2 Zhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Obec Dedina Mladeze nemala platny izemny plan obce, ani v minulosti nebola pre tizemie
obce spracovana ziadna tizemnoplanovacia dokumentécia. Nezachovali sa ani zastavovacie
plany, na zéklade ktorych sa realizovala vystavba obce od roku 1949. Jediny koncepc¢ny
dokument urc¢ujici rozvoj obce doposial predstavoval program hospodarskeho a socialneho
rozvoja obce (zhodnoteny v predchéadzajtcej kapitole).

1.3 Udaje o stlade riesenia Gzemia so zadanim

Zadanie pre Uzemny plan obce Dedina MladezZe bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a
4 zakona ¢. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Vysledok
prerokovania bol zhrnuty v sprave o prerokovani zadania a vyhodnoteni pripomienok.
Zadanie bolo postidené Krajskym stavebnym tiradom v Nitre a nasledne schvélené
uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 139/2010 zo dna 26.1.2010.



1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov

» Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia SR,
2002

= Atlas SSR, Bratislava: SAV a SUGK, 1980

» Dedina Mlédeze. (Mala vlastivedné kniznica, 126. ¢islo), Komérno : Vydavatelstvo
KT, 1998.

* Dunajovec, Jozef: Po ludoch stopy. Bratislava : Smena, 1974.

» Kolarovo — Selice, rekonstrukcia ochrannych hradzi vahu, II. etapa. Zamer EIA.
Bratislava : Ivaso

= Krajinnoekologicky plan obce Dedina Mladeze, 2009.
» Program odpadového hospodarstva obce Dedina Mladeze do roku 2005
= Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Dedina Mladeze, 2007

» Regién Koldrovo — Odvedenie a ¢istenie odpadovych vod, zasobovanie pitnou
vodou. Zamer EIA. Bratislava : Ivaso, 2007.

= Regionalny tizemny systém ekolog. stability okresu Komaérno, Nitra : SAZP, 1995
= Spréva o stave zivotného prostredia SR v roku 2005, MZP SR a SAZP, 2005.
= Uzemny plan mesta Kolarovo, Nitra : Stapring, 2004

= Uzemny plan VUC Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov z r. 2004 a 2007,
Aurex, 1998

= Uzemny plan velkého tizemného celku okres Komarno, Banské Bystrica : Urkea,
1996



Z 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia
Geograficky opis tizemia

Dedina Mladeze (okres Komarno, Nitriansky kraj) lezi na ponitrianskej rozvojovej osi
druhého stupna, ktoré prebieha v severojuznom smere od Bénoviec nad Bebravou cez
Topol¢any, Nitru, Nové Zamky aZ po Komérno. Podla KURS leZi v priestore tizemia faziska
osidlenia nadregiondlneho az celostatneho vyznamu s rozvinutymi aglomeracnymi
vizbami medzi mestami Komarno, Nové Zamky a Surany.

Obec ma vyhodnt polohu voci rozvojovym pélom prvého stupna — mestdam Komaérno (36
066 obyvatefov) a Nové Zamky (40 840 obyvatelov). Od oboch miest je vzdialend 27 km. V
zmysle KURS 2001 st klasifikované ako sidla nadregionalneho vyznamu. Vo vzdialenosti
do 30 km sa nachadza aj centrum osidlenia regionalneho vyznamu — Sala (24 099 obyv.).
Najblizsim mestom je Kolarovo (10 765 obyv.) — subregionalne centrum, vzdialené od obce
5 km. Vyznamné st aj vazby na urbanisticky celok centier lokalneho vyznamu, tvoreny
obcami Neded a VI¢any. Obe obce majt spolu 6557 obyv. Obec Neded je od Dediny
Mladeze situovand 9 km severne.

Dedina Mladeze sa nachadza v Podunajskej nizine na nizkom porie¢nom vale Vahu. Reliéf
je plochy a rovinaty, so spaddom v smere toku Vahu. Stred obce je v nadmorskej vyske 109
m, rozpatie nadmorskej vysky v katastri je minimélne a pohybuje sa v rozmedzi od 109 do
110 m. n. m. Podla geomorfologického ¢lenenia SR (Atlas krajiny SR, 2002) patri rieSené
tzemie do ststavy Alpsko-himalajskej, podstistavy Panénska panva, provincie
Zapadopanodnska panva, subprovincie Mald dunajska kotlina, oblasti Podunajska nizina,
celku Podunajska rovina.

PodTa klimaticko — geografickych typov (Atlas krajiny SR, 2002) patri riesené izemie so
$irsim okolim do typu nizinnej klimy, s miernou inverziou teplét, suchou az mierne
suchou, subtypu teplej klimy a do teplého, suchého okrsku s miernou zimou, teplym letom
a s dlhsim slne¢nym svitom. Ro¢ny priemer teplét na stanici Hurbanovo sa pohybuje
okolo 11 - 12 °C. Najchladnejsim mesiacom v priemere je januér s priemernou mesac¢nou
teplotou radu -1 °C, najteplej$im mesiacom je august s priemernou mesac¢nou teplotou 22
°C. Za obdobie 2000 — 2004 podla stanice Hurbanovo bol priemerny Ghrn zrazok 504,8
mm. Maximalna ro¢na hodnota patro¢ného rddu dosiahla 628,7 mm a minimalna 332,5
mm.

Zakladnu riecnu stistavu rieSeného tizemia tvoria rieky Vah a Maly Dunaj. Ich sttok je len
niekolko metrov za hranicami k.t. Dedina Mladeze. Dalej teti na juh ako Vazsky Dunaj.
Okrem tychto dvoch tokov je vodohospodérsky vyznamnym tokom aj Kolarovsky kanél,
tvoriaci vychodnt hranicu rieseného tizemia.

Uzemie je zviacsSa odlesnené a intenzivne polnohospodarsky vyuzivané. Lesné plochy sa
zachovali najméa v medzihradzovom priestore.



Na geologickej stavbe hlbokych c¢asti sa podiefaja horniny mezozoika, krystalinika a
terciéru. Vo vrchnych castiach st to horniny panénu, pontu a kvartéru. Z poédnych typov
st zastipené hlavne fluvizeme a luzné pody - ¢iernice. Prevladaja malo trodné tazké az
velmi tazké karbonétové fluvizeme.

Tab.: Prehlad thrnnych hodnét druhov pozemkov v m? (UHDP) za katastralne tizemie
obce Dedina Mladeze

Druh pozemku vymera v m?
orna pdda 8562604
vinice 2500
zahrady 233330
ovocné sady 440885
trv. trav. porasty 718847
lesné pozemky 891384
vodné plochy 577796
zast. plochy a nadvoria 749290
ostatné plochy 604613
spolu - k.u. 12781249

Zdroj: GKU Bratislava www.katasterportal.sk
Hranice rieSeného tizemia

RieSené tizemie pre iizemny plan obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami
obce, t. j. celym katastralnym tizemim obce. Katastrdlne izemie ma vymeru 1278,12 ha. Pri
pocte obyvatefov obce 482 (k 31. 12. 2007) dosahuje hustota osidlenia 37,7 obyvatelov na
km?, ¢o je pod troviou celostatneho priemeru (110 obyv./ km?) i priemeru za okres
Komaérno (96 obyv./ km?).

Katastrdlne tizemie obce sa rozprestiera na pravom brehu Vahu. Ma pomerne kompaktny
tvar. Katastralne tizemie bolo vytvorené vyclenenim casti katastralneho izemia mesta
Kolarovo. Hranice katastralneho tizemia tvoria zvacsa vodné toky. Vychodnt hranicu tvori
tok Vahu, v juhovychodnej casti povodnova hradza Vahu. Zapadn hranicu tvori
Kolarovsky kanal, juznt hranicu vymedzuje Maly Dunaj. Tu sa katastrdlne tizemie
priblizuje az k zastavanému tizemiu mesta Kol4rovo.

Katastralne tizemie obce hranici s nasledujticimi katastrdlnymi tizemiami:
» k. 4. Kolarovo — na juhu a zédpade

* k.. Komoca - na vychode

k.a. Véazsky klin (Kolarovo) — na vychode

= k.. Zemné — na severe

k. 4. Neded - na severozapade

Specifickou ¢rtou sidelnej struktiry rieseného tizemia je oblast s rozptylenym majerskym
osidlenim — miestna cast Maly Ostrov, kde Zije 24% obyvatefov obce. Je vzdialena 1 km
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severne od obce. Vdcsina obyvatelov (76%) pripadéd na jadrovu cast obce s koncentrovanou

zastavbou (Dedina Mladeze).

Zastavané uzemie je vymedzené hranicami stanovenymi k 1.1.1990 a zahfna zastavané
pozemky jadrovej ¢asti obce s prifahlymi zahradami. Sti¢astou zastavaného tizemia je aj
rozsiahly vyrobny areédl zapadne od cesty II. triedy. Zastavané plochy majerského osidlenia

nemaja vymedzené zastavané tizemie.

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych casti uzemného planu regionu

V zaviznej ¢asti Uzemného planu velkého tizemného celku (UPN VUC) Nitrianskeho kraja,
vyhlasenej Nariadenim vlady SR ¢. 188/1998, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1 a ¢. 2 z rokov
2004 a 2007, st urcené niektoré vseobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj

konkrétne poziadavky vztahujice sa na rieSené tizemie:
V oblasti usporiadania izemia osidlenia a rozvoja sidelnej struktary:

* (1.12) podporovat tizemny rozvoj v zasade v smere sidelnych rozvojovych osi
vystavbou prislusnych infrastrukturdlnych a komunikac¢nych zariadeni a to
predovsetkym (1.12.1) ponitrianskej rozvojovej osi: Tren¢in, Banovce nad Bebravou,
Topol¢any, Nitra, Nové Zamky, Komarno

* (1.13) podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom vytvorenia rovnocennych
zivotnych podmienok obyvatelov

V oblasti rozvoja rekredcie a turistiky:

* (2.2) usmernovat tvorbu funkéno—priestorového systému na vytvaranie stivislejsich
rekrea¢nych tizemi, tzv. rekreaénych krajinnych celkov, (2.2.3) tizemie pozdiz
Dunaja s centrom v Komarne, vo vizbe na Patince a Izu s rozsirenim pozdiz Vahu
(stredisko Apali, Landor, Kava a Kamenic¢n4)

» (2.3) v polnohospodarskej krajine podporovat bodové lokality, predovsetkym arealy
termélnych ktpalisk, vodné plochy

* (2.4) dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznéavacou turistikou

» (2.6) vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky

» (2.8) zabezpecit primestski rekredciu pre obyvatelov vacsich miest v ich
zadujmovom Uzemi, tyka sa to predovsetkym Nitry, Novych Zamkov, Komérna
a Levic

= (2.12) podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz
Dunaja s trasami smerom na Povazie, Pohronie a Poiplie

V oblasti rozvoja socidlnej infrastruktary:

» (3.3.4) ocakavat narast podielu obyvatefov v poproduktivnom veku v stvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit primerané naroky na



ubytovacie zariadenia pre prestarnutych obyvatelov (domovy dochodcov a domovy
— penziény pre dochodcov) a sluzby

(3.4.5) zapojit do Sportového a rekreacného vyuzitia vo vacsej miere potencial
geotermalnych vod a dobudovat termalne kupaliska s ciefom vytvarania rekreacno—

rekondi¢nych komplexov

V oblasti polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

(4.1) respektovat pri dalsom rozvoji pofnohospodéarsky a lesny podny fond ako jeden
z faktorov limitujtacich urbanisticky rozvoj

(4.3) zabezpecit protier6znu ochranu polnohospodéarskeho pédneho fondu prvkami
vegetacie v ramci riesenia projektov pozemkovych tprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu $truktary pestovanych plodin, v
nadvéznosti na prvky tzemného systému ekologickej stability

(4.7) rozsirovat vymeru lesného pé6dneho fondu na plochach polnohospodarsky
nevyuziteInych nelesnych péd a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami,
evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska poda

V oblasti usporiadania tizemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a

ochrany podneho fondu:

(5.2) odstranit posobenie stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a
pod.) v tizemiach prvkov USES

(5.3) revitalizovat skanalizované toky, kompletizovat sprievodni vegetaciu
vysadbou pasu domacich druhov drevin a krovin pozdlz tokov, zvygenim podielu
trdvnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii

(5.7) realizovat vysadbu lesa v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu a pri
pramenistiach, podporovat zvysenie podielu nelesnej stromovej a krovinnej
vegetacie (hlavne pozdlz tokov, kanélov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej
pahorkatiny)

(5.8) podporovat zakladanie travnych porastov, ochranu mokradi a zachovanie
prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody v upravenych korytach a zachovanie
starych ramien a meandrov v okoli Dunaja, Vahu, Hrona a Ipla

(5.9) pri obnove vegetacnych porastov uprednostnovat prirodzent obnovu,
dodrziavat prirodzené druhové zlozenie drevin pre dané typy (postupna nahrada
nepovodnych drevin povodnymi), na maximalne moznt mieru obmedzit tazbu
velkoplo$nymi holorubmi

(5.11) regulovat rozvoj rekreécie v lokalitach tvoriacich prvky USES, v lesnych
ekosystémoch rekrea¢ny potencial vyuzivat v stlade s ich tnosnostou

V oblasti usporiadania tizemia z hladiska kulttirno-historického dedic¢stva:

(6.3) pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu struktiaru
osidlenia s cielom dosiahnut ich vzdjomnu funkéna a priestorova previazanost pri
zachovani identity a Specifiénosti pévodného osidlenia
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(6.6) respektovat typickd formu a $truktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé
etnokultirne a hospodarsko—socidlne celky a prirodno—klimatické oblasti

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary:

(7.26) rezervovat koridor pre vyhladové prepojenie trati 134 a 136 Kolarovo — Neded

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktary:

(8.1.3) a)... stupen Kolarovo na splavnenie Vdhu

(8.1.5) rekonstruovat a rozsirit nevyhovujice COV ... Dedina Mladeze (biologicky
stupen) — nahradené znenim ,,zabezpecit, ak je v aglomeraciach s velkostou pod
2000 EO vybudovan4 stokova siet, primerant troven cistenia komunélnych alebo
splaskovych odpadovych vod tak, aby bola zabezpec¢enéa pozadovana miera ochrany
recipienta; opatrenia realizovat priebezne v stilade s planom rozvoja verejnych
kanalizacii“

(8.2.9) respektovat koridory jestvujicich vedeni
(8.2.10) respektovat koridory sticasnych plynovodov prechédzajtcich tizemim

(8.2.14) utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejs$ie vyuzivanie obnoviteInych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike

V oblasti nadradene;j infrastruktiry odpadového hospodarstva:

(9.1) riesit zneskodnovanie odpadov na tizemi Nitrianskeho kraja v stlade so
schvalenymi aktualizovanymi Programami odpadového hospodarstva Slovenskej
republiky a Nitrianskeho kraja,

(9.2) dosiahnut materidlové zhodnotenie pre 50 % odpadov vo vztahu k mnozstvu
odpadov vzniknutych v Slovenskej republike v roku 2010

(9.8) rozsirit separovany zber tzitkovych zloziek z komunalneho odpadu do dalsich
obci kraja, vratane separacie problémovych latok

(9.9) do roku 2010 dosiahnut 50 % podiel materidlového zhodnotenia komunalnych
biologicky rozloziteInych odpadov a znizit mnozstvo biologicky rozloziteInych
komunélnych odpadov zneskodnovanych na skladkach o 6 % oproti roku 2005

(9.15) zabezpecit lokality pre vystavbu zariadeni na zneskodiiovanie, zhodnotenie,
dotriedovanie a kompostovanie odpadov

Verejnoprospesné stavby:

(2.2) vybudovanie zelezni¢ného prepojenia trati 134 a 136 Kolarovo — Neded

(5.1.8) stavby spojené so splavnenim Vahu — stupen Kolarovo

Zavazna cast Uzemného planu velkého izemného celku Nitrianskeho kraja je zavaznym

podkladom pre riesenie Uzemného planu obce Dedina Mladeze.
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2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového uzemia obce

Dedina Mlédeze patri na zédklade izemno-spravneho ¢lenenia do okresu Komérno a
Nitrianskeho kraja. Okres Komarno mé rozlohu 1100 km* a 106 761 obyvatelov. Ostal
zachovany v p6vodnom rozsahu aj po zmene tizemnospravneho ¢lenenia v roku 1996.

Obec je situovana v severozapadnej ¢asti okresu, 5 km severne od Koldrova. V Kolérove sa
koncentruju niektoré zariadenia obcianskej vybavenosti — zakladné a stredné skoly. Je
vyznamnym ciefovym miestom dochadzky za pracou a po etablovani novych vyrobnych
podnikov sa ponuka pracovnych prilezitosti dalej rozsiruje. V UPN VUC Nitrianskeho kraja
je klasifikované ako subregionédlne centrum. Komarno ako sidlo nadregionalneho vyznamu
je spadovym tzemim pre obyvatefov obci okresu z hladiska dochddzky za obc¢ianskou
vybavenostou — maju tu sidlo zariadenia vyssej ob¢ianskej vybavenosti (administrativa,
skolstvo, zdravotnictvo).

Okrem vézieb na uvedené regionalne a nadregionalne centrd, sa vyvinuli intenzivne
medzisidelné vazby na okolité obce. Predovsetkym ide o dolnovazsky sidelny pas,
reprezentovany obcami Komoca, Zemné (v minulosti boli s Dedinou Mladeze spojené
prievozom) a najmé obcami Neded a Vlcany.

Medziobecnéa spolupraca a socio-ekonomické vymenné vztahy sa rozvijaji v ramci
Zdruzenia obci Dolného Zitného ostrova. Mikroregion spolupracuje s obcami z Madarska z
okolia mesta Kisbér (Bakonytérségi régio). Dedina Mladeze je tiez sticastou
euroregiondlneho zdruzenia Euroregién Vah-Dunaj-Ipel.

Obec ma vyhodnt polohu na vyznamnej rozvojovej osi, ako aj voci centram regionélneho
a nadregionéalneho vyznamu (Komarno, Nové Zamky, Sala). V dalsom rozvoji tizemia
rozhodujtcu tlohu bude zohravat aj tempo rozvoja juhoslovenskej komunikacno-sidelnej
rozvojovej osi (Bratislava — Dunajska Streda — Nové Zamky — Velky Krtis — Lucenec), ktort
rozvojové dokumenty odportcaji podporovat a jej rozvoj ma stimulovat aj vybudovanie
rychlostnej cesty R7.

Dedina Mladeze v minulosti (70.-80. roky 20. storoc¢ia) nebola klasifikovana ako stredisko
miestneho v§znamu. Podla aktualneho UPN VUC Nitrianskeho kraja nie je uvadzana ako
centrum lokdlneho vyznamu, ani v Narodnom strategickom referencnom rdmci SR na roky
2007-2013 nie je obec zaradena medzi kohézne pély rastu. Je sticastou zaujmového tizemia
mesta Kolarovo. Zaujmové tizemie Dediny Mladeze predstavuje majerské osidlenie na
Malom Ostrove, ktoré je sticastou katastralneho tizemia obce Dedina Mladeze. Z tohto
dovodu sa tizemny plan rieSenim tizemia, presahujiceho katastralne izemie obce,
nezaobera.
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2.4 Zakladné demografické udaje a prognozy
Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poctu obyvatelov odzrkadluje socio-kultirne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajiice na trovni celej spolo¢nosti, ¢iasto¢ne je aj odrazom vyznamu obce v struktire
osidlenia a lokdlnych zmien.

Historicky najvyssi pocet obyvatelov dosiahla obec kratko po jej vzniku — v roku 1961 mala
830 obyvatefov. Od tohto obdobia pocet obyvatefov stistavne klesa. K dalsiemu zvyseniu
dynamiky popula¢ného poklesu dochadza v 70. rokoch v dosledku uplatnovania koncepcie
strediskovej ststavy osidlenia. Dedina Mladeze bola zaradena medzi obce bez perspektivy
rozvoja a bytova vystavba sa tplne zastavila. Obyvatelstvo sa za podpory masivnej bytovej
vystavby stahovalo do centier priemyselnej vyroby — Novych Zamkov, Komérna a Sale.
Pokles sa nezastavil ani v 90. rokoch. Az v poslednych 5 rokoch je mozné konstatovat
stabilizaciu na trovni 480 — 490 obyvatefov. Od roku 1961 bol teda zaznamenany tbytok
takmer polovice miestnej populacie. Ubytok postihol najma majere na Malom Ostrove.

V sledovanom obdobi rokov 2000-2006 nebol ani v jednom roku dosiahnuty prirodzeny
prirastok. Za uvedené obdobie pocet zosnulych (66) viac ako dvojnasobne presahoval pocet
narodenych (32). Problém prirodzeného tbytku je désledkom razantného poklesu miery
natality, o stvisi s celkovymi spolo¢enskymi a socialnymi zmenami v SR a v celom
stredoeur6pskom priestore.

Z analyzy mechanického pohybu obyvatelov za obdobie 2000-2006 vyplyva, Ze bilancia je
negativna (77 pristahovanych : 93 odstahovanych). V poslednych rokoch sa vsak pocet
pristahovanych zvysil a v rokoch 2004 a 2005 sa vyrovnal poc¢tu odstahovanych. Vzhladom
k poc¢tu obyvatelov obce bol migracny pohyb pomerne intenzivny. V sledovanom obdobi sa
na nom podielala takmer tretina obyvatelfov.

Tab.: Vyvoj poc¢tu obyvatelov v rokoch 1869 — 2006

Rok scitania obyv. Pocet obyv. Rok scitania obyv. Pocet obyv.
1950 796 2002 499
1961 830 2003 487
1970 761 2004 494
1980 674 2005 488
1991 544 2006 485
2001 521 2007 482

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001, Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, PHSR

Z hladiska demografickych prognéz ma ista vypovedna hodnotu index vitality, definovany
ako podiel poc¢tu obyvatelov v predproduktivnom veku k poctu obyvatefov

v poproduktivnom veku, ndsobeny ¢islom 100. Tento ukazovatel podla tdajov z roku 2007
dosahuje hodnotu len 35, pricom od roku 2001 sa este znizil (55). Podla vSeobecnej
interpretécie, az hodnoty nad 100 zarucuja perspektivu rastu poctu obyvatelov
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prirodzenou menou. Ide teda o silno regresivny typ populécie. Pre porovnanie, v celom
okrese Komarno bola v roku 2001 priemerna hodnota indexu vitality 80,3.

Vdaka priaznivym vyhliadkam na ekonomicky rozvoj regionu sa v budtcnosti predpoklada
postupné rozsirenie rozvojovych impulzov z miest aj do okolitych vidieckych obci

s vyhodnou polohou. Pri naplneni tohto predpokladu by bolo mozné ocakavat stabilizaciu
populécie jednotlivych obci okresu. Pre Dedinu Mladeze prognézujeme najprv stabilizaciu
poctu obyvatefov a ku koncu navrhového obdobia do roku 2025 aj mierny narast nad 500
obyvatelov. Kapacity obytného tizemia su s istou rezervou dimenzované pre 563
obyvatelov.

Skutoc¢ny potencial obce ziskavat novych obyvatelov migraciou bude zavisiet
predovsetkym od globédlnych vyvojovych tendencii a lokaliza¢nych faktorov, dosahu
hospodarskej krizy na investi¢na aktivitu sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce,
jej rozvojovej politiky, udrzania a zlepsenia kvality Zivota v obci, ponuky sluzieb v obci,
odstranenia deficitov infrastruktiry. Pristahovanie mladsich vekovych skupin vo fertilnom
veku by pre obec malo pozitivny prinos z hfadiska omladenia populacie a zvySenia jej
reprodukcne;j vitality.

Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin a podla pohlavia

2001 2007
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 521 488
z toho muzi 249 231
z toho zeny 272 257
Pocet obyvatelov v predproduktivnhom veku (0-14) 84 52
Pocet obyvatelov v produktivnom veku (M 15-59, Z 15-54) 285 290
z toho muzi 157 165
z toho zeny 128 125
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (M>60, Z>55) 152 146
z toho muzi 48
z toho zeny 104

Zdroj: S¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2001, Statisticky urad 2006

Tab.: Vyvoj poc¢tu narodenych, zosnulych, pristahovanych, odstahovanych v rokoch

1997-2006
Rok narodeni zosnuli pristahovani odstahovani bilancia
2000 4 7 10 6 +1
2001 1 4 2 9 -10
2002 2 6 8 20 -16
2003 3 9 12 22 -16
2004 6 6 19 8 +11
2005 2 7 14 14 -5
2006 1 3 12 14 -4
Zdroj: PHSR
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Skladba obyvatelov podla narodnosti a vierovyznania

Obyvatelstvo je z hladiska ndrodnostnej skladby heterogénne. Dve tretiny obyvatelov st
madarskej ndrodnosti, vyznamny je aj podiel obyvatelov slovenskej narodnosti — 30,5%.
V malej miere st zasttipeni obyvatelia ceskej narodnosti.

Specifikom obce je znaéna nabozenska roznorodost a nizka deklarovana miera religiozity
obyvatelov, ktora sa prejavuje vysokym podielom ob¢anov bez vyznania. Vysvetlenim je
zrejme histéria obce spata s budovanim socialistického hospodarstva (absencia
nébozenskych tradicii). V sticasnosti sa najviac obyvatefov hléasi k rimskokatolickej cirkvi
(58,9%). Vyznamnejsi podiel veriacich ma v obci este evanjelicka cirkev augsburského
vyznania. Od roku 1991 sa vyznamne zvysil podiel obyvatelov s rimskokatolickym
vyznanim o viac ako 11 perc. bodov. Ide o prejav vSeobecnej tendencie priklonu
obyvatelstva k majoritnému vyznaniu, najmé z radov pévodne nabozensky
nevyprofilovaného obyvatelstva. To potvrdzuje skuto¢nost, ze v roku 1991 bol mimoriadne
vysoky podiel obyvatelov s nezistenym vyznanim — az 28,31%, pricom do roku 2001
poklesol na desatinu.

Tab.: Narodnostné zlozenie obyvatelstva

Narodnost madarska slovenska ceska ina a nezist.
347 159 6 17

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Tab.: Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie |Rimsko- Evanjelic- | Reform. Jehovovi bez iné a nezist.
katolicke | ké a.v. krest. cirkev | svedkovia | vyznania
307 48 21 13 115 17

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001
Skladba obyvatelov podla vzdelania

Uroven dosiahnutého vzdelania obyvatelstva je vyrazne podpriemerna — prevazuju
obyvatelia so zdkladnym a u¢niovskym vzdelanim bez maturity (az 76% obyvatelstva nad
16 rokov). Vysokoskolské vzdelanie malo v roku 2001 iba 18 obyvatefov obce. Tento stav je
dosledkom viacerych faktorov — nizkej mobility obyvatelstva, pretrvavajaceho ruralneho
charakteru tizemia, vysokého podielu oséb v poproduktivnom veku, ktori maja va¢sinou
len zakladné vzdelanie, ako aj jazykovej bariéry a obmedzenych moznosti vyssich stupnov
stidia v madarskom jazyku. V stulade s vyvojom v SR predpokladdme postupné
zlepSovanie vzdelanostnej struktuary.
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Tab.: Vzdelanostna struktira obyvatelstva

Dosiahnuté vzdelanie spolu muzi Zzeny
Zakladné 193 62 131
Ucnovské (bez maturity) 136 86 50
Stredné odborné (bez maturity) - - -
Uplné stredné ucrovské (s maturitou) 15 11 4
Uplné stredné odborné (s maturitou) 50 24 26
Uplné stredné véeobecné 19 6 13
Vyssie 1 0
Vysokoskolské 1. stupria (bakalarske) 1
Vysokoskolské 2. stupna (magisterské) 16 10 6
Vysokoskolské 3. stupria (doktorandské) 0
Ostatni bez udania Skolského vzdelania 2 1 1
Deti do 16 rokov 87 47 40

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001
Rodinna charakteristika obce

Podla rodinnej charakteristiky patri Dedina Mladeze medzi tradi¢né obce. Na pretrvavanie
tradi¢nych rodinnych modelov poukazuje najmé vysoky podiel spolo¢ne byvajtcich
domaécnosti a nizky podiel netiplnych rodin. Navrhovanou novou bytovou vystavbou sa
postupne znizi podiel spolo¢ne byvajicich domacnosti.

Tab.: Ukazovatele rodinnej charakteristiky obce

Podiel na % Gplnych % nedplnych | % viacdet. % podiel deti | % spolocne

celku rodin rodin rodin (3 na celku byvajucich

domacnosti a viac) domacnosti
34,2 1,7 10,0 14,9 36,8

Zdroj: Atlas obci Slovenska podla rodinnych a demografickych charakteristik, 1996
Ekonomicka aktivita obyvatelov

Okres Komarno v minulosti patril k regiéonom s najvy$sou mierou nezamestnanosti. Pocet
nezamestnanych prudko stipol zaciatkom 90. rokov a vrchol dosiahol v rokoch 1999 —
2003. Pri¢iny vysokej nezamestnanosti spocivali v strukturdlnych problémoch
hospodarskej zakladne regionu, v ktorom dominovala polnohospodarska vyroba, viaceré
podniky spracovatelského priemyslu ukoncili ¢innost a zamestnancov prepustili. V roku
2001 bolo v obci nezamestnanych 20,9% ekonomicky aktivnych obyvatefov. V poslednych
rokoch sa po etablovani novych podnikov v Kolarove (Kromberg&Schubert), Nesvadoch,
Novych Zamkoch a Komarne sa ponuka pracovnych miest v regiéone podstatne rozsirila.
Vysledkom bol pokles miery nezamestnanosti obci az na 3% v roku 2007. V d6sledku
hospodarskej krizy vsak dochddza k opatovnému narastu nezamestnanosti.
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V obci je spolu vytvorenych asi 100 stalych pracovnych miest, z toho 75 je v miestnom
poInohospodéarskom podniku Agroreal, zvySok pripada na detsky domov a verejni spravu.
Navrh rieSenia tizemného planu vytvéara predpoklady pre etablovanie novych vyrobnych
aktivit. Vyuzitie tychto predpokladov by v obci znamenalo vznik cca 30 — 50 novych
pracovnych prilezitosti.

Podla adajov z posledného sc¢itania z roku 2001 pracovalo vo verejnom sektore 68
obyvatelov, v sikromnom sektore 149 obyvatelov. Za pracou odchadzalo 83 obyvatelov, ¢o
z poctu pracujucich predstavovalo 50%. Obyvatelia odchddzaji za zamestnanim najmaé do
Kolarova, Novych Zamkov, ¢ast pracuje aj v Madarsku (v Komarome). Naopak, do podniku
Agroreal dochddzajt zamestnanci aj z okolitych obci. Zvysenim poctu pracovnych
prilezitosti v obci by sa odchddzka za pracou znizila.

PoInohospodérske tradicie obce st doposial silné, ¢o dokladé aj odvetvova struktira
zamestnanosti obyvatelov obce. Najviac obyvatelov stdle nachadza uplatnenie

v polnohospodarstve (22%), nasleduje uplatnenie v priemyselnej vyrobe (20%) a vo
velkoobchode a maloobchode (13%).

Tab.: Ekonomicka aktivita obyvatelov v roku 2001

Pocet ekonomicky aktivnych osob 230
z toho muzi 137
z toho Zeny 93
Pocet pracujucich 166
z toho muzi 107
z toho Zeny 59
Pocet nezamestnanych 48
z toho muzi 29
z toho Zeny 19

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Tab.: Pracujtci podla odvetvia v roku 2001

Polnohospodarstvo, polovnictvo a suvisiace sluzby 50
Tazba nerastnych surovin 1
Priemyselna vyroba 47
Vyroba a rozvod elektriny, plynu a vody 5
Stavebnictvo 19
Velkoobchod a maloobchod 30
Hotely a reStauracie 6
Doprava, skladovanie a spoje 12

Nehnutelnosti, prenajimanie a obchod. sluzby, vyskum a vyvoj |4

Verejna sprava a obrana, povinné socialne zabezpecenie 15
Skolstvo 10
Zdravotnictvo a socialna starostlivost 12
Ostatné verejné, socialne a osobné sluzby 5

EA bez udania odvetvi 14
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Zdroj: PHSR obce, SU SR
Bytovy fond

Priemerna obloznost bytu (pocet obyvatefov na 1 byt) dosahuje hodnotu 2,67, ¢o je menej
ako priemer SR (3,21) i priemer za okres Komarno (2,99). Do konca navrhového obdobia sa
pocita s postupnym poklesom obloznosti — az na Groven 2,5.

Neobyvané byty predstavuji az 21% z celkového poctu bytov (v okrese Komarno je tento
podiel 10,6%). Z celkového poctu 49 neobyvanych bytov bolo 11 rodinnych domov
urc¢enych na rekreaciu (skutoény pocet rekreacne vyuzivanych objektov je vyssi).

V jadrovej obci je pocet neobyvanych bytov minimalny a dopyt po bytoch v sti¢asnosti
prevysuje ponuku. Vaésina neobyvanych domov pripada na ¢ast Maly Ostrov. Pri¢inou
neobyvanosti je tiez nevyhovujuici stavebnotechnicky stav starsich objektov, ktoré nie st
prispésobené stucasnym Standardom byvania. Tento bytovy fond je vhodné rekonstruovat
alebo vyuzit ako rekreacné chalupy.

Trvalo obyvané domy vykazuji nepriazniva vekovu struktdru, priemerny vek domového
fondu v roku 2001 bol 41 rokov. Vzhladom na $pecifické okolnosti vzniku obce bol takmer
cely bytovy fond bol vybudovany v 50. rokoch 20. storocia, v ¢ase zakladania obce.

V dalsich dekadach vystavba bytov ustala. V 70. rokoch bola obec zaradena medzi
nestrediskové zanikové obce, ¢o prinieslo obmedzenie az zédkaz vystavby bytov. Za 3
dekady pribudlo len 34 bytov, t.j. 1 byt ro¢ne. V obdobi 2001-2006 nebol vybudovany ani
jeden novy byt.

Bytovy fond v obci ma dobry standard vybavenosti v porovnani s celostatnymi tidajmi:
75,1% bytového fondu patri do najvyssej 1. kategorie (priemer za SR je 77,8%), 9,9% bytov
do 2. kategorie (priemer za SR je 11,8%), 2,8% bytov do 3. kategérie (priemer za SR je 2,9%)
a 12,2% bytov do 4. kategorie (priemer za SR je 7,5%).

Od vekovej struktary bytového fondu zavisia aj vsetky ostatné charakteristiky — velkost a
technické vybavenie. Ostatné ukazovatele standardu bytov koresponduji s priemernymi

.....

(58,0% : 67,5%).

Tab.: Pocet domov a bytov

domy spolu 227
trvale obyvané domy 179
z toho rodinné domy 179
neobyvané domy 47
byty spolu 230
trvale obyvané byty spolu 181
z toho v rodinnych domoch 181
neobyvané byty spolu 49

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001
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Tab.: Vybrané charakteristiky domového a bytového fondu

priemerny pocet trvale byvajicich os6b na 1 trvale obyvany byt 2,87
priemerny pocet m? obytnej plochy na 1 trvale obyvany byt 60,20
priemerny pocet obytnych miestnosti na 1 trvale obyvany byt 3,49
priemerny pocet trvale byvajucich os6b na 1 obytnu miestnost 0,82
priemerny pocet m? obytnej plochy na osobu 21,0
podiel trvale obyvanych bytov s 3 a viac obytnymi miestnostami 88,4%
podiel trvale obyvanych bytov vybavenych Gstrednym kdrenim 58,0%
podiel trvale obyvanych bytov vybavenych kupeltiou alebo sprch. kutom 89,0%

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Tab.: Trvale obyvané byty podla obdobia vystavby

Obdobie vystavby |predr. 1920-1945 | 1946-1970 [1971- 1980 | 1981- 1990 |1991- 2001
1919
Pocet bytov 2 5 140 19 9 6

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

V stvislosti s prognézovanym narastom poctu obyvatelov na 563 predstavuje celkova
potreba bytov pre uspokojenie poziadaviek v ramci navrhového obdobia 50 novych bytov,
redlny prirastok vsak predpokladdme nizsi. Podrobnejsie tidaje o navrhu rozvoja bytového
fondu st uvedené v kap. 2.7.1.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Koncepcia kompozi¢ného formovania sidla

Obec pozostava z dvoch tplne odlisnych celkov z hfadiska historického vyvoja

i kompozi¢ného formovania. Jadrovou ¢astou obce je kompaktné urbanisticka struktura,
zalozena na striktne ortogonalnej osnove. Reprezentuje u nas ojedinely typ novozalozenej
dediny s geometrickou osnovou ulic. Obec bola zalozena v roku 1949 a do sti¢asnej podoby
bola dobudovana pocas niekolkych rokov. Urbanistické strukttra je preto mimoriadne
konzistentna, tvorena opakovanim rovnakych objektov rodinnych domov. Ulice st priame
a vytvaraju Ssachovnicovitu siet. Navrhovanym rieSenim sa zachova geometricka siet ulic

a podpori sa kompaktnost pédorysu obce. Navrhuje sa pokracovanie vystavby na Novej ul.,
ktora vzhfadom k polohe hlavnej kompozicnej osi predstavuje zrkadlovy obraz Micurinovej
ulice. Kompletizaciu pddorysu do podoby obdiznika zabezpeéi navrh zastavby pozdlZ cesty
II. triedy medzi ihriskom a ndmestim.

Kompozi¢nym i geometrickym jadrom obce je vyrazné namestie, okolo ktorého st z 3 stran
zoskupené reprezentacné objekty skoly, kultirneho domu a obecného tradu. Ich
dominantné priestorové posobenie podciarkuje nadsadend mierka a pouzité monumentalne
a ozdobné prvky typické pre socialisticky realizmus 50. rokov 20. storoc¢ia. Kompoziciu
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namestia dotvara park, ktory ndmestie vymedzuje zo zdpadu, no sti¢asne umoznuje jeho
vnimanie z hlavnej cesty II. triedy. Dlazba spevnenej plochy ndmestia je uz v sticasnosti
v nevyhovujicom stave. Navrhujeme komplexni revitalizdciu ndmestia s ciefom
dobudovania reprezentac¢ného centra obce, zvysenia estetickych i uzitkovych kvalit
urbanistického priestoru (prevadzkové rozclenenie na plochy statickej dopravy a pesieho
pohybu, doplnenie urbanistického mobiliaru — laviciek, odpadovych kosov, pripadne
umeleckych diel). Rovnako je potrebné revitalizovat aj prilahla parkovu zelen. Vystavba
novych stavieb na mieste parkovej zelene je nepripustna.

V novej vystavbe a pri rekonstrukciach existujicich objektov sa vyzaduje respektovanie
povodného charakteru zéstavby, najma urbanistickej mierky, tvaroslovia a radenia
jednotlivych objektov. V obytnych zénach st pripustné len jednopodlazné objekty,
pripadne s obytnym podkrovim. Na prekrytie domov sa odporicaji sikmé strechy

s maximélnym sklonom 45°. Oplotenie pozemkov rodinnych domov by malo byt
priehladné, vyska nepriehladnej casti oplotenia v uli¢nej fronte by nemala presiahnut 1,2
m. V pripade rodinnych domov by stvisld zastavana plocha jedného objektu nemala
prekrocit 200 m*. Odportcand sirka pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy je 16
az 20 m. Vymera pozemkov izolovanych rodinnych domov by mala byt 600-800 m?,

s prijateInym rozptylom od 400 do 1000 m?. V stlade s okolitou vystavbou st pripustné len
izolované rodinné domy. Zastavba dvojdomami a radovymi rodinnymi domami je
nepripustna. Radové bytové domy st akceptovateIné len v ramci pozemku byvalej MS.

Uplne odlisny charakter ma povodné majerské osidlenie v ¢asti Maly Ostrov. Objekty st
rozptylené v krajine a nevytvaraji kompaktnu struktaru. Ich radenie kopiruje priebeh
meandrov mftvych ramien Véhu a lesnych pasov. Reprezentuje organicky kompozi¢ny
princip, ktory je ziadtce zachovat. Charakter rozptyleného osidlenia navrhujeme
zakonzervovat v pévodnej podobe. Nenavrhujeme tu preto intenzifikaciu zastavby, aj ked
by bola technicky uskutocnitelna. Stavebné zasahy st tu mozné len formou rekonstrukcii
povodnych objektov — pristavieb. Nadstavby s vynimkou obytnych podkrovi st
nepripustné — narusila by sa vyskova homogénnost tradi¢nej zastavby, ktora tu bola
vyluéne jednopodlazna. Nové stavby mozu byt budované len ako ndhrada poévodnych
objektov v nevyhovujiicom stavebno-technickom stave.

Vyhladové zamery vystavby vyrobnej a rekreacnej zény pozdlz cesty II. triedy medzi
Dedinou Mladeze a Malym Ostrovom by prispeli k intenzivnejsej interakcii oboch casti
sidla — z hladiska kompozi¢ného i prevadzkového.

Koncepcia kompozi¢ného formovania krajinného prostredia

Krajinnu struktiaru v okoli Kolarova tvori intenzivne obhospodarovana polnohospodarska
krajina s rovinatym reliéfom. Typicky obraz krajiny tvoria polia, ohrani¢ené panoramami
vidieckych sidiel. Prevladajicim krajinnym prvkom je pofnohospodérska péda, vyuzivana
zvacsa ako orna pdda na rozsiahlych poédnych celkoch. Ide o monoténny prvok s nizkou
estetickou hodnotou, taktiez jeho krajinnostabiliza¢na hodnota je nizka.
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Napriek tomu sa v izemi nachadzaja prirodné prvky, cenné z hladiska estetického
vnimania a identity krajiny. Unikatnou $truktirou je tiez rozptylené osidlenie majerov

a samo6t na Malom Ostrove, ktoré s okolitou krajinou vytvara atraktivne scenérie pusty.
Tieto tradi¢né krajinné Struktary predstavuji potenciél rozvoja vidieckeho cestovného
ruchu a preto je potrebné ich zachovanie. Kompozi¢na struktira krajiny v blizkosti Vahu
a samo6t na Malom Ostrove reprezentuje organické kompozicéné principy. Nachadzaji sa tu
byvalé meandre a mftve ramena Vahu. St vyplnené stromovou alebo krovinnou
vegetaciou, pripadne mociarmi s trstinovymi porastmi. Predstavuju zachované zvysky
povodného obrazu krajiny. Za pozitivne nosné prvky scenérie krajiny mozno okrem
lesnych pléch oznacit aj liniovi a rozptylent zelen v krajine — vetrolamy, stromoradia,
remizky, ostrovéeky zelene okolo mocaristych znizenin. Tieto prvky maja rézne
priestorové a vizualne prejavy — ploSnymi prvkami st kompaktné plochy lesov a vodné
plochy, zvadsa reprezentujiice prvky USES. Liniovy priestorovy prejav majt prvky viazané
na vodné toky a ich brehové porasty. V navrhu riesenia st posilnené prvky liniovej zelene
najma v zadpadnej casti katastrdlneho tizemia. Liniova zelen sa vyuziva nielen na
zabezpecenie hygienickych funkcii (ochrana pred negativnymi vplyvmi dopravy a vyroby)
a podoochrannych funkcii, ale aj ako kompozi¢ny prvok, na ohranicenie pédnych celkov
a ich rozdelenie do mensich pléch, lepsie vystihujacich pé6vodné krajinné struktiry.
Liniova zelen by mala byt dostatocne strukturalne c¢lenita a druhovo bohata.

Osobitne kompozi¢ne vyraznym liniovym prvkom st vysoké topolové aleje, ktoré lemuja
zastavané tzemie z viacerych stran i samotny vjazd do obce. Do roku 1996 boli evidované
ako chranené stromy (spolu 83 topolov ¢iernych). Tieto je potrebné zachovat a doplnit aj zo
strany cesty II. triedy (v rdmci rozvojovych pléoch ¢. 3 a 4).

Z hladiska interpretacie vnimania krajiny podfa pritomnosti jednotlivych krajinnych
prvkov sticasnej krajinnej struktiiry mozno vacsinu tizemia zaradit do kategorie neutralne
posobiacich prvkov (orna péda bez vegetacie, vidiecka zastavba). Zastipenie rusivo
poOsobiacich je minimalne. Ani vo vzdialenejSom horizonte nevystupuju ako dominantné
prvky siluety technickych zariadeni (s vynimkou vysielaca mobilného operatora na Malom
Ostrove).

Ochrana kultirno-historickych hodnét

Obec vznikla roku 1954 osamostatnenim sa osady Druzstevna, ktort zalozila na
mocaristych pustatindch obce Kolérovo ako vzor socialistickej dediny mladez vracajtca sa
z vystavby Trate mladeze. Je jedinou obcou v celom byvalom Ceskoslovensku, ktora bola
zalozena ako nova obec v ramci povojnového budovatelského nadsenia. Prvi kolonisti prisli
na pustatinu Dogos pri Kolarove 4.4.1949 a rozhodli sa hospodarit spolo¢ne. Odvodnili
pozemky, vybudovali pristupové cesty, polnohospodarske budovy a postupne aj celt
dedinu. Pre racionalne hospodarenie bolo JRD viackrat vyznamenané. V roku 1953 dostalo
od Poverenictva pédohospodérstva putovnt zastavu ako najlepsie JRD na Slovensku

a v roku 1955 bolo vyznamenané Radom prace. V roku 1976 sa zlucilo s JRD Kolarovo

a od roku 1991 opét hospodarilo samostatne. Po transformacii a privatizacii vznikol
poInohospodérsky podnik Agroreal. Po osamostatneni Dediny Mladeze v roku 1954 sa jej
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stcastou stala miestna ¢ast Maly Ostrov. Prva pisomnda zmienka o Malom Ostrove je z roku
1664.

Obec reprezentuje u nés ojedinely typ novozalozenej dediny, s geometrickou osnovou ulic
a obdlznikovym pddorysom, ktoré je pri dalsom rozvoji obce potrebné zachovat. Na tizemi
obce sa nenachadzaji nehnutelné narodné kultirne pamiatky evidované v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu. Ani Stipis pamiatok na Slovensku (Obzor, Bratislava, 1967)
neuvadza v obci ziadne pamiatky ani paméatihodnosti. Dolezitym pilierom identity obce st
vsak verejné budovy postavené v style socialistického realizmu, najma budovy byvalej
skoly a kultirneho domu s mnohymi ozdobnymi prvkami. Tieto je potrebné zachovat

v povodnej podobe — to plati aj v pripade planovanej prestavby a zmeny funkéného
vyuzitia byvalej skoly. Kultarny dom je prizemna budova s pdédorysom tvaru T

a poschodovou ¢astou s mierne vystupujicim rizalitom, zakon¢enym vykrajovanym $titom.
Nad parmi okien st oblé rimsy, podokenné rimsy st rovné. Vstup do budovy podopieraja
dva piliere.

Pre historické hodnoty navrhujeme zachovanie a obnovu budovy byvalej skoly pre Maly
Ostrov z roku 1905. Je to secesna prizemna budova na poédoryse tvaru L so vstupnou
verandou, v sticasnosti schatrana. V ¢asti Maly Ostrov je potrebné zachovat viaceré
skulpturalne pamiatky — dreveny kriz s liatinovym korpusom postaveny okolo roku 1920
(oproti skole na ceste do Nededu), bozia muka z roku 1934, soska Panny Marie (v nike
domu na Makacssaroku).

V katastralnom tzemi obce st evidované archeologické lokality a nalezy z pravekych
a historickych obdobi. Z hfadiska ochrany archeologickych nalezisk st nasledovné
poziadavky:

» vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktora si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislusného
krajského pamiatkového tiradu uz v stupni izemného konania si vyziadat odborné
stanovisko

» v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume
podla § 37 pamiatkového zdkona krajsky pamiatkovy trad

» v pripade archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2, 3,

10 pamiatkového zakona.

Regulativy priestorového usporiadania

A Maximalna vyska zastavby

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi, pripadne
vysku v metroch (v pripade vyrobnych / skladovych objektov). Maximalny pocet podlazi je
stanoveny nasledovne:

* 1 nadzemné podlazie + podkrovie — pre celé existujtice zastavané tizemie jadrovej
obce a majerov a nové rozvojové plochy, s vynimkou vyrobného tizemia
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* 10 m - plati len pre existujiice vyrobné tizemie: hospodarsky dvor Agroreal
a rozvojovu plochu ¢. 5

Poznamka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov,
stoziare elektrickych vedeni a pod.)

A Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je urcena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

" 40%

Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny. Pre efektivne vyuzitie
Uzemia a kvalitnej ornej pody sa odportca, aby nebol nizsi ako 15%.

4 Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy pozemku,
néasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo zahrada,
chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatraviiovacimi tvarnicami.
Minimalny podiel nespevnenych pléch je uréeny len pre plochy s hlavnou funkciou
byvanie — jednotne:

= 30%

4 Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

2.6 Navrh funk¢éného vyuzitia Uzemia obce

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikac¢nych vizieb v rieSenom

uzemi

Obec primérne plni obytni funkciu, z hladiska celého katastrdlneho tizemia je vyznamna
funkcia poInohospodérskej vyroby. Aktivity sekundarneho a terciarneho sektoru sa
zastupené len v minimalnej miere. Rekreacny potencial tizemia je zatial nedostato¢ne
vyuzity.

Sticasné funkeéné zénovanie obce respektujeme. Jednotlivé urbanistické funkcie
navrhujeme harmonicky rozvijat vo vhodnom pomere — okrem pléch pre bytova vystavbu
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sa navrh riesenia zaobera aj rozvojom rekreacnych aktivit, obc¢ianske;j
vybavenosti, vyrobno-podnikatelskych aktivit.

Obytné funkcie rozvijame vo védzbe na existujtce obytné tizemie jadrovej obce, vyrobno-
hospodarska zéna sa zachova zdpadne od cesty II. triedy, pricom sa perspektivne rozsiri
o nové plochy.

Rekreacné funkcie v podobe agroturistiky a chalupérskej rekredcie navrhujeme v kontakte
s prirodnym prostredim Vahu, na majeroch Malého Ostrova. Intenzivnejsie formy rekreacie
(napr. vodné atrakcie) smerujeme do dobre dostupnych ploch pri ceste II. triedy.

Naznacujeme moznosti vyuzitia potencidlu rozsiahleho pozemku (33 ha, p.¢. 11602/2) vo
vlastnictve obce pre vyrobné a rekreacné aktivity. Vzhladom na rozsah pozemku je vacsina
plochy definovana ako vyhladova rezerva.

Navrh respektuje priestorové obmedzenia pre vystavbu (existujice a planované koridory
technickej a dopravnej infrastruktdry, inundacné tizemie Vahu). V stiGasnej urbanistickej
struktare nie je negativne ovplyvnovanie jednotlivych urbanistickych funkcii zavaznym
problémom. Vplyvy dopravy na ceste II. triedy a zivocisnej vyroby na obytnt zénu
navrhujeme eliminovat vysadbou izola¢nej zelene a dodrzanim ochrannych pasiem.

Z hladiska prevadzkovych véazieb je problémom nevyhovujtici dopravny systém na
majeroch — $irkové parametre a povrchova tprava tcelovych ciest (sc¢asti ide o nespevnené
cesty). Navrhuju sa preto zasahy do komunika¢ného systému s doérazom na rozsirenie

a zokruhovanie ucelovych komunikécii. Rozvoj obce i jeho funk¢no-prevadzkovi osnovu
podmieni vystavba vyhladového Zelezni¢ného prepojenia Kolarovo — Neded. Zeleznitna
zastavka na tejto trati by umoznila vznik novej prevadzkovej osi, smerujiicej z obce
vychodnym smerom, na ktora by sa vyhladovo pripojila nova vyrobna zéna.

Stcasné funkéné vyuzitie existujtcich zastavanych ploch v zadsade respektujeme.
Intenzifikéacia ich vyuZitia je pripustna v ramci zdhrad rodinnych domov, dostavbami
existujicich objektov. Intenzifikdciu mozno vo védcsine pripadov dosiahnut aj bez narokov
na dodatoc¢né investicie (nie je potrebné vybudovanie novych komunikacii ani technického
vybavenia).

Urcenie funkénych izemnych zén

Uzemny plan stanovuje stibor regulativov funkéného vyuZzivania tizemia. Uréujticou je
hlavna funkcia (min. 50% funkénych ploch), dalej podla potreby $pecifikovana stiiborom
doplnkového (pripustného) funkéného vyuzitia a negativne vymedzena taxativnym
vymenovanim nepripustnych funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové rozvojové plochy
vyznacené v grafickej Casti, ako aj na existujtce zastavané plochy (pre pripady dostavby
a zmien funkcéného vyuzitia objektov alebo areédlov). Jednotlivé plochy st priradené k tzv.
funkénym tizemnym zénam (obytné / zmieSané / vyrobné / rekreacné tizemie).
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Tab.: Prehlad navrhovanych a vyhladovych rozvojovych pléch a ich funkéné vyuzitie

ciselné oznacenie vymera v ha funkéna tzemna zéna hlavna funkcia
rozvoj. plochy

1 2,14 obytné uzemie byvanie

2 1,47 obytné uzemie byvanie

3 1,21 obytné uzemie byvanie

4 0,36 zmiesané uzemie obc. vybavenost
5 7,21 vyrobné Uzemie priem. vyroba

6 - vyhlad 9,51 vyrobné Uzemie priem. vyroba

7 - vyhlad 16,24 rekreacné Uzemie rekreacia

8 - vyhlad 0,82 rekreacné Uzemie rekreacia

Regulacia funkcéného vyuzitia pre navrhované rozvojové plochy

A Rozvojova plocha ¢. 1
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zédkladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevéadzky do 150 m?
zastavanej plochy

= vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v rdmci
rodinnych domov

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» byvanie v bytovych domoch

» priemyselna vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu, t.j. do 5 ks osipanych, 2 ks HD)

A# Rozvojova plocha ¢. 2

Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* obytné Gzemie

Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
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» zédkladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevéadzky do 150 m?
zastavanej plochy

= vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v rdmci
rodinnych domov

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» byvanie v bytovych domoch

» priemyselna vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu, t.j. do 5 ks osipanych, 2 ks HD)

A# Rozvojova plocha ¢. 3
Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» byvanie v bytovych domoch

» zakladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» priemyselné vyroba, sklady nad 200 m* zastavanej plochy

= zivociSna vyroba (okrem drobnochovu, t.j. do 5 ks osipanych, 2 ks HD)

A Rozvojova plocha ¢. 4
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmieSané Gzemie
Hlavna funkcia:
» obcianska vybavenost (maloobchod, sluzby)
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
(vratane odstavnych ploch)

*  verejna zelen

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
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* byvanie

» vyroba akéhokolvek druhu

A Rozvojova plocha ¢. 5
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:
» priemyselna vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» kompostovisko a zberny dvor
» sklady a plochy technickych zariadeni
» vyrobné a remeselné sluzby
* odstavné plochy
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie
» Zivoc¢i$na vyroba

Regulacia funkcéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

A 7Z-A: Existujtce obytné tizemie jadrovej casti obce
Vymedzenie:

= existujica prevazne obytna zastavba Dediny Mladeze, s vinimkou vymedzenych
ploch centrélnej zény obce a existujiceho vyrobného tizemia

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* obytné tzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
(vratane cistiarne odpadovych vod)

» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
» sociadlna vybavenost — v rozsahu arealu detského domova
* verejna zelen, vyhradené zelen — zachovat aspon v pévodnom rozsahu

» $port — zachovat plochu $portového arealu v pé6vodnom rozsahu
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» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci
rodinnych domov

= trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» byvanie v bytovych domoch

» zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)

» priemyselnd vyroba a sklady

A Z-B: Existujice vyrobné tzemie
Vymedzenie:
» existujtci hospodarsky dvor Agroreal zapadne od cesty II. triedy
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:

» polnohospodairska vyroba (Zivoc¢isna vyroba do 3500 ks osipanych — len v areali
farmy)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» priemyselna vyroba

» sklady a plochy technickych zariadeni

» obcianska vybavenost (len vyrobné a remeselné sluzby)

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» byvanie

= $port a rekreacia

» priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

4 Z-C: Centralna zéna obce
Vymedzenie:
» polyfunkéné centrum obce — vymedzené v grafickej casti
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmiesané izemie
Hlavna funkcia:
= obcianska vybavenost

* byvanie v rodinnych domoch
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Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
= byvanie v bytovych domoch — na vymedzenej parcele byv. MS/ZS

» verejné zelen, vyhradena zelen — plochu parku zachovat v p6vodnom rozsahu bez
zastavby

» $port — detské ihrisko
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» vyroba akéhokolvek druhu (vratane drobnochovu)
Regulacia funkcéného vyuzitia pre tzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného podneho fondu mimo zastavaného tizemia
obce bez predpokladu lokalizacie novej zastavby. Vyuzitie tohto tizemia sa riadi zdsadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Dedina Mladeze. Vymedzené boli 3
homogénne celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami
krajinnych zloZziek, meranych $pecifickymi ukazovatelmi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre
jednotlivé komplexy bolo definované vhodné, pripadne aj podmienec¢ne vhodné vyuzitie a
nevhodné vyuzitie.

A K-A: Oracinova krajina na riecnej nive, s nizkym zastipenim ekostabiliza¢nych
prvkov

Vymedzenie / charakteristika:

» Komplex zahina severnu cCast katastralneho tizemia. Ide o akumulac¢ni krajinu na
fluvidlnych strkopieskoch a naplavovych hlinach. Pédy st vac¢sinou fluvizemného
typu, miestami sa vyvinuli cernozeme. 7Z dévodu nizkeho zasttpenia prvkov
ekologickej stability je potrebné navrhntt a dobudovat prvky MUSES.
Krajinnoekologicky komplex je vzhladom k vysokej produkcnej schopnosti pod
predurceny a vhodny na intenzivne polnohospodarske vyuzitie bez lokalizacie
zastavanych ploch.

Vhodné (pripustné) vyuzitie:

» polnohospodarska vyroba na ornej péde, nelesna drevinova vegetécia, ovocny sad
Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:

» zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu

» trvalé byvanie — len v existujacich usadlostiach
4 K-B: Mozaikovéa oracinovo-licno-lesna krajina na riecnej nive, s dostatoénym
zastapenim ekostabiliza¢cnych prvkov a s rozptylenym majerskym osidlenim

Vymedzenie / charakteristika:
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» Komplex zahfna $pecificky krajinny celok charakteristicky drobnou mozaikou
trvalych travnych porastov, lesnych porastov, mftvych ramien a mokradi,
doplnenych rozptylenym osidlenim majerov a samoét (podobne ako v inych
podobnych c¢astiach Kolérovskej pusty). Ide o lokalitu Maly Ostrov
v severovychodnom cipe rieeného tizemia. Uzemie sa vyznacuje rovnovahou
medzi hospodarskym vyuzitim krajiny ekostabilizacnymi funkciami krajiny. V
danom krajinnoekologickom komplexe sa pozaduje zachovanie existujacich
biotopov mokradi, lesnych porastov a trvalych travnych porastov. Potrebné je tiez
zachovanie povodného charakteru rozptyleného osidlenia bez jeho dalse;j
intenzifikacie a zvySovania podielu zastavanych pléch.

Vhodné (pripustné) vyuzitie:

* lesné plochy, nelesna drevinové vegetéacia, vodné plochy a toky, mokrade, osidlenie
formou majerov a samot

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:

* polnohospodarska vyroba — maloblokova na ornej péde s vylicenim hnojenia a
chemického osetrenia

= trvalé byvanie - len v existujtcich usadlostiach
» rekredcia v krajine, agroturistika — len v ramci existujacich usadlosti
» socidlna vybavenost — v budove byvalej skoly
» vyhradena zelen — existujdci cintorin
Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:

» fazba Strku a nerastnych surovin, priemyselna a zivoc¢isna vyroba (okrem
drobnochovu)

A K-C: Lac¢no-lesna krajina v inundacii
Vymedzenie / charakteristika:

» Komplex zahfna tizky pas zvyskov luzného lesa a trvalych travnych porastov v
medzihradzovom priestore Vdhu a Malého Dunaja. Krajinné $trukttra izemia je
pomerne pestra. Ekologicka stabilita komplexu je v radmci rieSeného tizemia
najvyssia — zabezpecuju ju funkéné biokoridory nadregionalneho vyznamu. V
danom krajinnoekologickom komplexe sa pozaduje zachovanie existujtcich
biotopov viazanych na vodné prostredie, lesnych porastov a trvalych travnych
porastov. Potrebné je zvysenie ich biodiverzity (preferovat autochténne druhy
namiesto nepovodnych druhov a variet topofov) a zniZenie intenzity exploatacie
tychto porastov. Odportca sa doplnenie nelesnej drevinovej vegetacie v
inunda¢nom priestore Malého Dunaja.

Vhodné (pripustné) vyuzitie:

» lesné plochy, nelesna drevinové vegetacia, trvalé travne porasty, prirodzené vodné
plochy
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Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:

» rekredcia v krajine — pikniky, tdborenie, bez zriadovania trvalych stavieb

» vodohospodarske tipravy — za icelom zabezpecenia povodnovej ochrany a plavby
Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:

= tazba $trku, polnohospodarska vyroba na ornej pode

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Uzemia obce podla funkénych
subsystémov

2.7.1 Byvanie

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSenom tzemi. Bytovy fond tvori takmer vylucne zastavba
jednopodlaznych rodinnych domov. Na majeroch je obytna funkcia tradi¢ne integrovana

s vyrobnou funkciou v podobe usadlosti s hospodarskym prislusenstvom. V poslednom
obdobi sa v rdmci majerov presadzuju rekreacné funkcie.

V navrhu riesenia pocitame s pokracovanim trendu postupného preskupovania
obyvatelstva v ramci katastrdlneho tizemia v prospech stvisle urbanizovaného tzemia
(jadra osidlenia) na tikor majerov. Dovodom je lepsia dostupnost obc¢ianskej vybavenosti
a saturécia technickou vybavenostou. Na Malom Ostrove sa preto nové plochy pre bytova
vystavbu nenavrhuji. Odporica sa len rekonstrukcia existujiceho bytového fondu

v nevyhovujicom stavebnotechnickom stave. Aj v pripade stagnécie celkového poctu
obyvatelov obce teda mozno predpokladat zaujem o bytovi vystavbu v jadrovej obci zo
strany obyvatelov majerov. Potrebu novych bytov zdévodiiuje tiez nadpriemerne vysoky
podiel spolo¢ne byvajticich doméacnosti (36,8%).

Pre bytova vystavbu preferujeme tizemné rezervy medzi existujicou zastavbou

a povodniovou hradzou, resp. cestou I triedy. V sti¢asnosti sa za¢ina vystavba na zapadne;j
strane Novej ul. (rozvojova plocha ¢. 2). Navrhujeme doplnenie zastavby na protifahlej
strane ulice (rozvojova plocha ¢. 1). Rozvojové plochy ¢. 1 a 2 sa budt realizovat v I. etape,
nakolko st pristupné z existujticej obsluznej komunikacie a s¢asti vybavené inzinierskymi
sietami. V II. etape navrhujeme pokracovat vo vystavbe rodinnych domov v rozvojovej
ploche ¢. 3, medzi existujicim zastavanym tizemim obce a cestou II. triedy.

Okrem individuélnej bytovej vystavby je potrebné isty podiel bytov realizovat aj formou
najomnych bytovych domov. Dévodom je poziadavka zabezpecenia cenovo dostupného
byvania ako alternativy voci individualnej bytovej vystavbe. V stlade s aktualnymi
zamermi obce sa navrhuje prestavba objektu byvalej materskej a zdkladnej skoly pre
najomné byvanie, ¢im by vzniklo 8 b.j. Cely pozemok byvalej skoly je definovany ako
plocha byvania v bytovych domoch. Vymera pozemku je dostatocna aj pre pripadné
umiestnenie dalsich 2 bytovych domov.
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Nové rozvojové plochy, navrhované v izemnom plane, maja celkovt kapacitu 50 bytovych
jednotiek. Delimitaciou ¢asti bytového fondu na majeroch pre tcely chaluparskej rekreacie
dojde k odhadovanému tbytku 20 bytovych jednotiek. Cisty prirastok bytového fondu
bude preto nizsi — asi 30 bytovych jednotiek. Navyse predpokladame znizovanie obloznosti
existujuceho bytového fondu, najma v jadrovej casti obce. Uvazovany prirastok bytového

fondu znamena nasledovny (maximalny) prirastok poc¢tu obyvatelov do roku 2025:
488 + (50 — 20 x 2,5) = 488 + 75 = 563

Maximalny prirastok bytového fondu na zéklade rozvojovych zdmerov a predpokladane;j
intenzifikacie zastavby v rdmci zastavaného tizemia obce je sumarizovany v nasledujicej

tabulke:

Tab.: Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych ploch

Cislo rozvojovej plochy

Pocet bytovych jednotiek

Etapa

1

19

2 12 l.
3 11 Il.
prestavba MS na byt. dom 8 l.

2.7.2 Obcianske vybavenie a socialna infrastruktara

Obciansku vybavenost tvori len obmedzené spektrum zariadeni zakladnej vybavenosti.
Koncentrujua sa v jadrovej ¢asti obce — na namesti. V ¢asti Maly Ostrov sa ziadna obc¢ianska
vybavenost nenachéddza, zdsobovanie potravinami sa riesi ambulantne. V silade

s predpokladom pokrac¢ovania ibytku trvale byvajtceho obyvatelstva na majeroch tu nové
zariadenia obcianskej vybavenosti neumiestnujeme.

V obci je od roku 1966 detsky domov (na Brigadnickej ul.). Jeho zriadovatefom je
Nitriansky samospravny kraj. K 1.1.2007 bolo v detskom domove umiestnenych 40 deti v 4
vychovnych skupindch. V sticasnosti v obci nie st prevadzkované ziadne skolské
zariadenia, va¢sina miestnych deti materska skolu a zakladnt skolu navstevuje v
susednom meste Kolérovo. Pre nedostatocny pocet deti bola zakladné skola zrusena v roku
2005, materska skola v roku 2006. Objekt zakladnej $koly a materskej skoly je odvtedy
nevyuzity. V pripade zlepSenia demografickej struktiry obce a dosiahnutia poctu aspon 10
deti v predskolskom veku, odporticame znovuzriadenie materskej skoly. Povodny objekt
materskej Skoly je vSak predimenzovany, preto materski skolu odportcame lokalizovat
delimitdciou rodinného domu v zéastavbe jadrovej casti (odkipenim objektu do obecného
vlastnictva). Konkrétny objekt v sti¢asnosti nie je mozné urcit.

Zakladna skola s vyucovacim jazykom madarskym bola v secesnom objekte pri ceste na
Maly Ostrov. Neskor sa vyuzivala ako letny tabor detského domova v Kolarove.

V sticasnosti je budova v devastovanom stave. Odporicame jej rekonstrukciu a vyuzitie pre
zariadenie socidlnej vybavenosti (napr. domov déchodcov, resp. penzién pre seniorov).
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Alternativne je zariadenie pre seniorov mozné lokalizovat do nevyuzivanej budovy pri
detskom domove.

Zdravotnicke zariadenie v obci nie je. Zdkladna zdravotna starostlivost pre obyvatelov je
poskytovana v Koldrove. Lozkové zariadenia st v Novych Zamkoch a Komarne. V obci
funguje opatrovatelska sluzba. K 1.3.2007 ju zabezpecovali ju 3 opatrovatelia.

Kostol v obci nie je. Cintorin bol vybudovany pri ceste do Nededu, medzi Dedinou Mladeze
a osadou Maly Ostrov. Kapacitne bude vyhovovat pocas celého navrhového obdobia; jeho
rozsirovanie nenavrhujeme.

Pre organizovanie umeleckej ¢innosti, kultirnych podujati, zdujmovych ¢innosti a sttazi,
vystav, divadelnych predstaveni a koncertov sa vyuzivaji priestory kultarneho domu.
Reprezentacny objekt ma hlavni salu s kapacitou 200 miest, klubovne pre mladez i
dochodcov. V priestoroch kultirneho domu je izba revoluénych tradicii, dokumentujtca
vznik obce a prvé roky jej existencie. Je tu obecna kniznica. Budovu kultirneho domu
navrhujeme rekonstruovat a modernizovat pri zachovani sacasnej funkcie.

Obecny trad je v objekte integrovany s predajnou zmiesaného tovaru a s postovym
strediskom dodéavacej posty Kolarovo.

Sektor komerc¢nych sluzieb a obchodu je rozvinuty primerane poc¢tu obyvatelov obce. Sua tu
2 obchody s potravinami a zmie$anym tovarom, pohostinstvo a bufet. Dalej v obci funguja
prevadzky zivnostnikov — autodoprava, autoservis a mensie remeselno-vyrobné

a opravarenské prevadzky, uvedené v kapitole ,,Vyroba a hospodarska zakladna“. Sluzby
pre obyvatelstvo vsak chybaja.

Pri bufete vymedzujeme rozvojovi plochu ¢. 4 pre nova prevadzku komercnej vybavenosti
(napr. reStauracné / ubytovacie zariadenie, predajne potravin, polnohospodarskych
produktov, dom sluzieb). Vdaka polohe pri ceste II. triedy bude navrhovana prevadzka
moct byt vyuzivané aj tranzitnymi navstevnikmi.

V pripade zvy$enia poc¢tu obyvatelov obce by sa v budicnosti mohol rozsirit trhovy
priestor pre vznik dal$ich sluzieb a zariadeni maloobchodu. Ako isty limit ich rozvoja sa
javi rastiica ochota obyvatelov cestovat za pracou a ndkupmi mimo miesta bydliska a vznik
velkych nakupnych centier v Novych Zamkoch a Komarne.

Specifické zariadenia obc¢ianskeho vybavenia pre obyvatelov (obchod, sluzby) mézu
vznikat aj v rdmci Gzemia s hlavnou funkciou byvania, ¢o priptstaja regulacné podmienky,
ktoré tizemny plan obce stanovuje pre nové rozvojové plochy a existujicu zastavbu.

2.7.3 Vyroba a skladové hospodarstvo

PoInohospodarstvo je najvyznamnejSou hospodérskou aktivitou v rieSenom tizemi.
PoInohospodérska poda zabera vacsinu jeho vymery. Ornd p6da ma vymeru 856,26 ha, t.j.
67% z celkovej vymery katastrdlneho tizemia. Je tu aj rozsiahly ovocny sad. V minulosti,
pred zirodnenim pod, bol tradicnym spdésobom miestneho obyvatelstva najmé rybolov.
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Polnohospodarsku vyrobu na tizemi obce uskutocénuje Agroreal Dedina Mladeze a.s.
Podnik nadvézuje vyse 40- ro¢nu tradiciu svojho predchodcu, Polnohospodérske druzstvo
v Dedine Mladeze. Podnik prosperuje aj v sti¢asnosti. Ma 75 zamestnancov a hospodari na
vymere 1021 ha. V rastlinnej vyrobe sa orientuje na pestovanie obilnin (jacmen, psenica),
kukurica, krmoviny, olejniny. Pestuje sa aj zelenina (uhorky, paprika, paradajky a kapusta),
na volnej pode i vo féliovnikoch a sklenikoch. V 50. rokoch sa tu pestovala aj ryza. Podnik
je nositelom ocenenia TOP AGRO 2000 - bol vyhodnoteny ako najlepsi podnik

v polnohospodarstve na Slovensku. Prevadzkuje rozsiahly hospodarsky dvor zapadne od
obce. Je tu chov 3000 ks osipanych.

Sféra nepolnohospodarskej vyroby nie je rozvinuta. Sekundarny sektor reprezentuji drobni
zivnostnici — vyroba nealkoholickych napojov, stolarstvo a tesarstvo, umelecké kovacstvo
a zamocnictvo, pekarenska vyroba.

V navrhu riesenia nepredpokladame rozsirovanie polnohospodarskej vyroby na novych
plochach. Pre diverzifikaciu hospodarskej zakladne je vhodné podporit najméa
nepolnohospodarsku vyrobu (fahky priemysel — napr. spracovanie polnohospodarskych
produktov, remeselno-vyrobné a skladové prevadzky). Isté moznosti pre nové drobné
prevadzky je mozné saturovat aj v existujicom hospodarskom dvore Agroreal —
rekonstrukciou existujiceho stavebného fondu, resp. vystavbu novych objektov na volnych
plochach v rdmci areélu.

V pripade vacsieho investicného zdmeru sa pre II. etapu vystavby navrhuje nova rozvojova
plocha &. 5 s vymerou 7,21 ha. Vymedzena je pozdlZ cesty II. triedy smerom na Neded,

v dobrej dostupnosti z obce a majerov a stiCasne v dostatocnej vzdialenosti od obytného
tzemia. V ramci tejto plochy je vyclenena cast pre zriadenie kompostoviska a zberného
dvora. Vyhladovo je mozné rozsirenie vyrobnej zény o plochu ¢. 6. Jej etablovanie v tejto
lokalite by podporilo vybudovanie vyhfadového Zeleznicného prepojenia Kolarovo —
Neded. Hlavna pristupova komunikéacia k Zzelezni¢nej stanici je navrhnuté po okraji
rozvojovych ploch ¢. 5 a 6 (moznost zdruzenia pristupovej komunikacie so zeleznicnou
vleckou).

Regula¢né podmienky, ktoré izemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové
plochy a existujicu zastavbu, umoznuja lokalizaciu drobnych remeselno-vyrobnych
prevadzok (napr. stolarska, zdmocnicka dielna) bez rusivych vplyvov aj v ramci obytného
Gzemia.

2.7.4 Rekreacia a cestovny ruch

V blizkosti obce sa nachadzaju viaceré vyznamné ciele cestovného ruchu a rekreacné
zariadenia regionalneho vyznamu. Strediskami cestovného ruchu st mesta Komarno,
Kolarovo, Hurbanovo a Nové Zamky. V Kolédrove je hlavnou atrakciou plavajici vodny
mlyn a mazeum mlynérstva. Komarno je sidlom mnohych kultarnych institacii (Jékaiho
divadlo, Univerzita Janosa Selyeho); najvac¢sou turistickou atrakciou je Mestska pamiatkova
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zona a pevnostny systém mesta. Atrakciou mesta Hurbanovo je hvezdaren, pontkajica aj
programy pre verejnost. Na protilahlom brehu Vahu je v Komoci autocamping a pieso¢né
plaz.

Na tizemi obce sa nenachadzaja ziadne vyznamnejsie zariadenia cestovného ruchu.
Moznost ubytovania pre 10 os6b je len v hostinci. Pre rekreaciu a $portové vyzitie
obyvatelov sa vyuziva Sportovy aredl s futbalovym ihriskom miestneho $portového klubu
TJ Druzstevnik Dedina Mladeze, situovany na severnom okraji obce. Areal o vymere 1,778
ha je len extenzivne vyuzivany a ma dostato¢né priestorové rezervy. Navrhujeme
dobudovanie areélu, vystavbu prevadzkového objektu (satne, socidlne zariadenia), Gpravu
hracej plochy, pripadne aj zriadenie mensieho viactcelového ihriska. Podmienujtcim
predpokladom je vysporiadanie vlastnickych vztahov k pozemku.

V budove kultirneho domu je posiliioviia a miestnost pre stolny tenis. Pre zabezpecenie
oddychovych aktivit obyvatelov obce navrhujeme revitalizaciu namestia a parku v centre
obce.

Atraktivne krajinné prostredie v okoli Védhu sa sporadicky vyuziva na oddychovo-rekreacné
aktivity a neriadent rekreaciu. Nie je vSak vybudovana prislusné materidlno-technicka
zakladna pre cestovny ruch. Uzemie v medzihradzovom priestore sa moZe vyuzivat len na
pobytové aktivity v prirode (tdborenie, pikniky), bez zriadovania trvalych stavieb. Po
korune hradze pozdlZ Vahu navrhujeme vybudovanie cykloturistickej trasy, ktora bude
sti¢astou Vazskej cyklotrasy. Dalsiu cykloturistickii trasu navrhujeme po ceste IIL. triedy do
Velkého Ostrova (miestnej ¢asti Kolarova), s pokracovanim po tcelovych cestach az do
obce Dolny Chotar a dalej po cestach II. a III. triedy pozdiZ toku Ciernej vody (mimo
rieSeného tzemia).

Mozno konstatovat, ze vzhladom k polohe obce v blizkosti miest Komarno, Nové Zamky
a Sala a atraktivnemu krajinnému prostrediu ma obec znaény potencial rozvoja roznych
foriem vidieckej turistiky, osobitne agroturistiky a pririe¢nej turistiky. Podla UPN VUC
okresu Komarno je okolie Kolarova a Dediny Mladeze, najmé lokalita Maly Ostrov,
definované ako rekrea¢ny krajinny celok regionédlneho az celostatneho vyznamu (RKC4).

Znacny potencial mé najma rozvoj extenzivnych foriem rekreécie, kombinovanych

s obytnymi a tradi¢nymi vyrobnymi funkciami. Majerské osidlenie v lokalite Maly Ostrov
sa navrhuje na rekonstrukciu s odportcanim ciastocnej funkcnej reprofilacie pre acely
agroturistiky a chalupérskej rekredcie. Zachovanie istého podielu trvalého byvania je vSak
nevyhnutné pre udrzanie vitality a autentickosti tejto formy osidlenia aj v budtcnosti.

V rdmci majerského osidlenia nie je v danom stupni dokumentécie mozné vytypovat
konkrétne objekty / usadlosti, ktoré budu transformované na priméarne rekreacné objekty.
V grafickej casti je preto celé izemie majerov definované ako ,plochy agroturistiky

a rekreacie v krajine“.

Vyhladovo vymedzujeme plochy pre rekreacny areal v zmysle zameru stitkkromného
subjektu (rybniky, bazény, penzién, autocamping, obora). Rekrea¢ny areal by mal byt
situovany pri ceste II. triedy na pozemkoch vo vlastnictve obce, v rozsahu rozvojovej
plochy ¢. 7. Dalgia vyhladova plocha ¢. 8 je vymedzena pri mftvom ramene Véhu. Dobra
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dostupnost z cesty II. triedy predstavuje potenciél vyuzitia pre aktivity Ssportového
rybolovu s ponukou doplnujacich sluzieb (napr. rybéarska ¢arda, ubytovanie
v bungalovoch).

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V sticasnosti je zastavané tizemie obce vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce
k 1.1. 1990. Zastavané tizemie pozostava z 2 Casti — zastavaného tizemia jadrovej obce
a zastavaného tizemia hospodarskeho dvora Agroreal. Rozptylené osidlenie na Malom
Ostrove nemé vymedzené zastavané tizemie.

Nové rozvojové plochy rozsiria zastavané izemie obce. V stvislosti s navrhom rozvojovych
ploch vymedzuje Uzemny plan obce Dedina Mlddeze zastavané Gizemie obce tak, ze
obsahuje:

» existujlce zastavané izemie vymedzené stic¢asnou hranicou zastavaného tizemia
» existujuci areél futbalového ihriska a bufetu

* nové rozvojové plochy zasahujiice mimo stcasné zastavané tizemie obce, t.j. plochy
¢.1,2,3,4

Prirastok zastavaného tizemia v zmysle ndvrhu izemného planu je rekapitulovany
v nasledujticej tabulke.

Tab.: Rekapitulacia prirastku zastavaného tizemia podla rozvojovych ploch

Cislo rozvojovej plochy | Vymera plochy v ha Prirastok ZU v ha Poznamka

1 2,14 2,14 -

2 1,47 1,47 -

3 1,21 1,21 -

4 0,36 0,36 -

5 7,21 0 nezahrnie sa do ZUO
exist. ihrisko 1,78 1,78 -

Prirastok spolu 6,96

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia Gizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

» ochranné pasmo cesty II. triedy definované v sirke 25 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonéavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)
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ochranné pasmo cesty III. triedy definované v $irke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zédkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

ochranné pasmo zZeleznice (regionalnej drahy) definované v sirke 60 m od osi

krajnej kolaje, najmenej vsak 30 m od hranice obvodu drédhy (v zmysle zakona
o drahach ¢. 164/1996 Z. z.)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tizemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma elektroenergetickych vzdusnych vedeni (a vyplyvajice obmedzenia
pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36), vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

» vonkajsie vedenie 110 kV — 15m

» vonkajsie vedenie 22 kV — 10m

= zavesené kdblové vedenie 22 kV — 1m
= vodice so zakladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo zaveseného kéblového vedenia (a vyplyvajice obmedzenia pre
vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnitornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z., § 56 Jvymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynédrenského
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zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s

v v/

prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikéciach ¢.
610/2003 Z. z.

» ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z.:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

* 2,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia nad 500 mm)

» ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujtce pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v sirke do 10 m od brehovej ¢iary, resp. od vzdusnej a navodnej paty hradze
v pripade vodohospodarsky vyznamnych tokov (Vah, Maly Dunaj, Kolarovsky
kanal) a v sirke do 5 m pri drobnych vodnych tokoch (Obecny kanal, Bo¢ny kanal,
Zemiansky kandl), v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z.

= ochranné pasmo &istiarne odpadovych vod — 50 m od stredu COV po okraj stvislej
bytovej vystavby (podla STN 756401, STN 756402)

» ochranné pasmo cintorina 50 m (v zmysle zdkona ¢. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve)

» ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)

» pasmo hygienickej ochrany areédlu so Zivoc¢isnou vyrobou — hospodarskeho dvora
spol. Agroreal Dedina Mladeze a.s. je stanovené na 320 m od objektov zivocisnej
vyroby. Sirka ochranného pasma bola uréena podla metodického usmernenia
Zasady chovu hospodarskych zvierat v intravilane a extravilane obci SR a podla
aktualneho poctu chovanych hospodérskych zvierat (3000 ks o$ipanych).

2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Navrh na riesenie zaujmov obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v zdujmovom
priestore evidované a vojenska sprava tu nema ziadne tizemné poziadavky.
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Civilna ochrana obyvatelstva

Uzemny obvod Komaérno, zahfiajiici obec Dedina Mladeze, je v zmysle Nariadenia vlady &.
166/1994 Z. z. o kategorizacii izemia SR v zneni neskorsich predpisov zaradeny do III.
kategorie. Kategorizacia vyjadruje riziko vzniku mimoriadnych udalosti v désledku
priemyselnej ¢innosti a negativneho posobenia prirodnych sil, ktoré s vyssou kategériou
stapa.

V obci v stiCasnosti nie st vybudované nijaké vacsie zariadenia pre tcely civilnej ochrany.
Ako tkryty pre obyvatelstvo sltizia pivnice rodinnych domov a zhromazdovacie miestnosti
v ramci budovy kultdrneho domu.

V rdmci navrhovanych rozvojovych pléch urcenych pre obytnt vystavbu sa ukrytie
obyvatelstva bude riesit v pivni¢nych priestoroch obytnych objektov, pripadne zariadeni
obcianskej vybavenosti. Objekty s pivni¢nymi priestormi vhodnymi pre ukrytie buda
$pecifikované v dokumentacii nizsieho stupna.

Pri vykonavani prieskumov a rozborov v naslednych stupnioch dokumentacie zabezpeci
obstaravatel v spolupréci s prislusnym organom civilnej ochrany postupne dopracovanie
tzemnoplanovacej dokumentacie samostatnou dolozkou CO, v ktorej sa bude riesit ukrytie
obyvatelstva a urc¢ia sa objekty, ktoré mozno vyuzit ako dvojacelové pre potreby civilnej
ochrany.

Pri rieseni poziadaviek civilnej ochrany je dalej potrebné postupovat v zmysle
nasledujacich pravnych predpisov:

» Zékon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v iplnom zneni zakona ¢.
444/2006 7. z.

» Vyhlaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

» Vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informac¢ného systému civilnej ochrany

= Vyhléska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred a¢inkami
nebezpecnych latok v zneni vyhlasky ¢. 445/2007 Z.z.

Poziarna ochrana

V uliciach obce st vybudované poziarne hydranty, zdsobované z verejného vodovodu.
Poziarna zbrojnica je vybudovana pri vstupe do arealu spol. Agroreal. V pripade poziaru
slazi profesionédlna zasahovéa jednotka v Kolarove. Operacné pracovisko zabezpecuje vyjazd
do 1 min., dojazd je podla podmienok na pozemnych komunikaciach.

Zasobovanie poziarnou vodou navrhujeme riesit z miestnej verejnej vodovodne;j siete

z poziarnych hydrantov. Dedina Mladeze aj Maly Ostrov ma vybudovant verejnt
vodovodnu siet, ktora je navrhnuta na krytie poziarnej potreby a Q,,... Na hlavné potrubia
st napojené uli¢né rozvody s osadenymi protipoziarnymi hydrantmi. Odberné miesta buda
zriadené a oznacené aj v navrhovanych rozvojovych lokalitach, v zmysle poziadaviek
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vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov. Ako ndhradny
zdroj vody je v pripade potreby mozné ¢erpanie vody priamo z rieky Vah, pretekajtcej len
100 m od okraja zastavaného tizemia obce Dedina Mladeze a ¢asti Maly Ostrov.

Pre zabezpecenie pozadovanej dostupnosti z hladiska vykonu poziarnych zésahov st
navrhované komunikacie v novych rozvojovych lokalitach riesené zvacsa ako priebezné.

Pri zmene funkéného vyuzivania tizemia je potrebné riesit poziadavky vyplyvajice zo
zaujmov poziarnej ochrany v stilade so zakonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi,
s vyhlaskou ¢. 288/2000 Z. z. a s predpismi platnymi v case realizacie jednotlivych stavieb.

Ochrana pred povodnami

Vzhladom na rovinny charakter terénu nie je obec vystavend nepriaznivym tc¢inkom
privalovych vod. V minulosti bola ¢asto postihovand povodnami. Pri poslednej velkej
povodni v roku 1965 nebola obec zasiahnuta, zna¢né skody vsak povoden sposobila uz v
nedalekom Kolarove. Ochranu pred povodiiami v stéasnosti zabezpecuju hradze pozdiz
Véahu a Malého Dunaja a systém umelych kanalov s protipovodniovou funkciou, do ktorych
Usti husta siet deriva¢nych kanalov zabezpecujtcich reguldciu hladiny podzemnej vody.
Pri dlhodobo zvysenom prietoku Vahu a Malého Dunaja sa zvysuje hladina podzemnych
vod, ¢o v nizsie polozenych lokalitach — mocaristych znizeninach sp6sobuje vystupovanie
podzemnej vody na povrch a zaplavovanie pody. Tieto sa navrhuja zatravnit.

V ramci podnikového rozvojového programu SVP, OZ Piestany sa navrhuje rekonstrukcia
pravostrannej ochrannej hrddze Vahu (akcia ,Kolarovo — Selice”), ako aj lavostranne;j
ochrannej hradze Malého Dunaja (akcia ,, Kolarovo — Velky Ostrov*). Investicny zamer sa
ma realizovat v rokoch 2010-2015. Vlastna rekonstrukcia bude predstavovat prisyp k
povodnej hradzi a zvysenie koruny asi o 1 m. Zamer rekonstrukcie hradzi je zaradeny
medzi verejnoprospesné stavby.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Ako stgdast prieskumov a rozborov k Uzemnému planu obce Dedina Mladeze bol
vypracovany krajinnoekologicky plan, ktory riesi zachovanie ekologickej stability tizemia.
Navrhované opatrenia st zakreslené v grafickej ¢asti vo vykrese ,,Ochrana prirody a tvorba
krajiny*.

Stucasna krajinna struktara

Z hladiska fytogeografického ¢lenenia patri riesené tizemie do oblasti pandnske;j flory
(Pannonicum), obvodu eupanoénskej xerotermnej fléry (Eupannonicum), okresu Podunajska
nizina.
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Potencialnou prirodzenou vegetaciou, ktora by sa v rieSenom tizemi vyvinula bez
antropogénneho vplyvu st nasledovné zakladné jednotky potencialnej prirodzenej
vegetacie:

= luzné lesy vibovo-topolové — na lokalitach pozdiZ vodnych tokov

Luzné lesy vibovo-topolové (Salicion albae, Salicion triandrae p.p.) st spoloc¢enstva
makkych luznych lesov teplej panénskej oblasti, patriace do zvazov Salicion albae
(vysokokmenné vibovo-topolové lesy) a Salicion triandrae (krovinné vrbiny). Boli
vyvinuté na agradacnych valoch tokov a primarnych aluvialnych naplaveninéch,
hlavne v okoli toku Véhu. V povodnych spolocenstvach v stromovom poschodi
dominovali viby — viba biela (Salix alba), vfba krehké (Salix fragilis), viba siva (Salix
eleagnos), ku ktorym pristupuja topole, hlavne topol ¢ierny (Populus nigra) a topof
biely (Populus alba). Z krovinnych druhov sa tu vyskytujta viba trojtycinkova (Salix
triandra), viba kosikarska (Salix viminalis), vfba purpurova (Salix purpurea) a dalej
najma baza ¢ierna (Sambucus nigra) a svib krvavy (Swida sanguinea). V bylinnom
podraste prevladala prhlava dvojdoma (Urtica dioica), ostruzina ozinova (Rubus
caesius), zadusnik brectanovity (Glechoma hederacea) a na vlhkejsich pédach i
chrastnica trstova (Phalaroides arundinacea) a niektoré ostrice (rod Carex).

» luzné lesy nizinné — na vyvySenych miestach v okoli tokov

Luzné lesy nizinné (Ulmenion Oberd.) zahrnujt vlhkomilné a mezohygrofilné lesy,
rasttice na aluvialnych naplaveninach pozdlZ vodnych tokov: Ide prevazne

o jasenovobrestové a dubovo-brestové lesy, patriace do podzvazu Ulmenion. Na ich
vyvoj a Struktiru mé rozhodujaci vplyv vodny rezim, v spojeni s pédnymi
vlastnostami. Zo stromov byvaja zastipené jasen tizkolisty (Fraxinus angustifolia), dub
letny (Quercus robur), brest hrabolisty (Ulmus minor), jasen $tihly (Fraxinus excelsior),
javor polny (Acer campestre), cremcha strapcovita (Padus avium) a dreviny makkych
luznych lesov, najma topol biely (Populus alba), topol ¢ierny (Populus nigra), jelsa
lepkava (Alnus glutinosa) a viaceré druhy vib. V krovinnom poschodyi, ktoré byva dobre
vyvinuté, s vysokou pokryvnostou, sa uplatiuja svib krvavy (Swida sanguinea), zob
vtaci (Ligustrum vulgare), br§len eurépsky (Euonymus europaea), druhy rodu hloh
(Crataegus sp.) a i. Bylinny podrast je druhovo relativne bohaty, k typickym druhom
patria: mrvica lesna (Brachypodium sylvaticum), ¢arovnik parizsky (Circaea lutetiana),
blyskac cibulkonosny (Ficaria bulbifera), kuklik mestsky (Geum urbanum), kozonoha
hostcové (Aegopodium podagraria) a dalsie.

» korenujice spolocenstva stojatych vod a slatiniska — v rozsiahlejsich terénnych
depresiach, na miestach mftvych ramien

Korenujace spolocenstva stojatych vod a slatiniska (Nymphaeion albae a Potamion) —
spolocenstva lekna bieleho st viazané na mezotrofné az eutrofné stojaté vody, ktorych
hibka sa pohybuje okolo 1 m. Zastipené je tu hlavne lekno biele (Nymphaea alba),
leknica zIta (Nuphar lutea), rozkatec ponoreny (Ceratophyllum demersum), stolistok
praslenaty (Myriophyllum verticillatum), stolistok klasnaty (M. spicatum), mociarka
okrihla (Batrachium circinatum), ¢ervenavec leskly (Potamogeton lucens), ¢ervenavec
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plavajuci (P. natans), riecnanka morska (Najas marina), kotvica plavajtaca (Trapa
natans) a dalsie. Spolocenstva zvizu Potamion reprezentuja spolocenstva druhovo
chudobné, submerzné, ¢asto efemérne. Hibka vody je vicsia, vody sti mezotrofné az
eutrofné, stojaté alebo pomaly tectice a priezrac¢nejsie. Zasttipené su tu hlavne
riecnianka morské (Najas marina), riecnianka mensia (N. minor), cervenavec prerasteny
(Potamogeton perfoliatus), rozkatec ponoreny (Ceratophyllum demersum), stolistok
praslenaty (Myriophyllum verticillatum), stolistok klasnaty (M. spicatum) a iné s
menS$im zastipenim.

Reélna vegetacia, nachddzajica sa v danom tizemi, je odlisna od prirodzenej vegetacie.
Lesné plochy boli z vacsej ¢asti nahradené ornou podou, na ktorej sa vyskytuje hlavne
vegetacia polnohospodarskych monokulttr. Lesné plochy maji vymeru 89,14 ha, t.j. 7,0 %
z celkovej vymery katastralneho tizemia. Najvacsou lesnou plochou je Velky les, na
hraniciach s k.4. Zemné. Les bol vysadeny pred 100 rokmi. V drevinovej skladbe dominuja
topole, v mensej miere st zastapené aj ihlicnaté dreviny — smreky a borovice. Lesné
spolocenstva blizke luznym lesom nizinnym a vibovo-topolovym sa zachovali na Malom
Ostrove na miestach byvalych rie¢nych ramien. Lesné plochy sa nachédzaju aj

v inunda¢nom tzemi Vahu (v medzihradzovom priestore). Tvoria ich zva¢$sa monokultary
slachtenych topolov, vyuzivané na hospodarske tcely.

Nelesna drevinové vegetacia sa vyskytuje vo forme remizok, pasov zelene pozdlz malych
vodnych tokov — kandlov, hranic pédnych celkov, popri cestdch, plotoch, Zeleznici, na
medziach. V odlesnenej casti tizemia, na polnohospodarskej pode, st jej funkcie
nenahraditelné — krajinotvorné, refugidlna (migracia rastlin a zivoc¢ichov), pédoochranna,
mikroklimatickd, pufra¢na, hydricka, atd. Druhové zloZenie je zna¢ne ovplyvnené sirkou
a zapojenostou drevinného porastu. PozdlZ vodnych tokov sa vyskytujt aj dreviny typické
pre luzné lesy — topole (okrem euroamerického topola st zasttipené aj kultivary topola
¢ierneho, najma topol ¢ierny vlassky), jasene (hlavne Fraxinus excelsior), viby (r6zne
druhy rodu Salix), javory (Acer pseudoplatanus, Acer platanoides), ¢cremcha (Padus
avium). V ramci krovinnej etaze je Castéd ruza $ipova, drien obycajny, baza cierna, trnka
slivkova (Prunes spinosa), brslen eur6psky (Euonymus europaea), resetliak precistujuci
(Rhamnus cathartica). V zastavanom tizemi a jeho blizkom okoli je ¢astym druhom orech
kralovsky, ceresna vtacia a iné ovocné stromy; vyskytuju sa aj ruderalne druhy.

Vegetacia v zastavanom tizemi ma kultirny charakter, zna¢né plochy zabera aj
synantropnéa vegetacia. Tvori ju predovsetkym vegetacia uzitkovych zahrad a okrasnych
ploch pri rodinnych domoch. Vacsie zahrady sa nachédzaja pri samotach a majeroch na
Malom Ostrove. Zahrady maja celkovi vymeru 23,3 ha, t.j. 1,8 % z celkovej vymery
katastralneho tizemia. Drevinova vegetdcia sa v zastavanom tizemi nachddza na verejnom
priestranstve v centre obce (namestie 4. aprila). Z drevin sa vyskytujua brezy, pagastan
konsky, platan, jedle, tuje, lipy. Vysokou zelenou st porastené rozsiahle arealy byvalej
zakladnej skoly a detského domova. Na vacsine ulic sa nachddza liniova zelen — javory,
jasene, ceresne a dalsie okrasné a ovocné dreviny. Menej vhodna je vysadba ihli¢natych
drevin — tuji a borovic (oproti parku). Ojedinele sa vyskytuje aj Pavlovnia plstnata. Ako
vyrazny liniovy prvok vystupuja vysoké topolové aleje topola ¢ierneho pyramidélneho
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(Populus nigra pyramidalis), ktoré lemuja zastavané tizemie na severnej strane (okolo
ihriska), zdpadnej i na juznej strane.

Spolocenstva stepného typu sa v rieSenom tizemi vyskytuji druhotne len na malych
plochéch, dopliajtcich nelesnt drevinovi vegetaciu a pozdlZ ciest, vodnych tokov.
Nevyuzivané travobylinné porasty pomerne rychlo zarastaji drevinami, viaceré vsak
pretrvavaju relativne dlho — popri Zelezni¢nej trati, cestach a pod. Plosné trvalé travne
porasty predstavuju porasty, ktoré vacsinou vznikli zarastenim byvalej ornej pody alebo sa
vyskytuji na miestach, ktoré neboli vhodné na obrabanie a v minulosti bola na nich
odstranend stromova a krovita vegetacia. Pomerne velké plochy predstavuju aj travnaté
porasty v medzihradzovom priestore pri Vahu, Malom Dunaji. Mozaiky trvalych travnych
porastov, vodnych ploch a drevinovej vegetacie sa nachadzaja v lokalite Maly Ostrov.

Specifickym druhom trvalych travnych porastov, ktoré sa pomerne hojne vyskytujt

v terénnych depresiach po byvalych riecnych ramenach Vahu, st podméacané bylinné
spolocenstva. Pre tento typ vegetacie je charakteristicky vysoky stupen pévodnosti,
vyskytuju sa tu niektoré zriedkavejsie alebo ohrozené rastlinné druhy. Na tieto uvedené
spolocenstva st naviazané hodnotné biocendzy zivoc¢ichov. Dominantné st spolocenstva
stojatych tried Lemnetea, Potametea a Charetea fragilis. Charakteristické si aj trstové
porasty a porasty vysokych ostric. Dominuju trst obycajna (Phragmites australis), palka
girokolista (Typha latifolia), palka tizkolista (Typha angustifolia). Dalej sa vyskytujt
chrastnica trstovnikovit4 (Phalaroides arundinacea), ostrica $tihla (Carex acuta), ostrica
ostra (Carex acutiformis), ostrica vysoka (Carex elata), iskernik jedovaty (Ranunculus
sceleratus) a pod. Trvalé travne porasty maja vymeru az 71,883 ha, t.j. 5,6 % z celkovej
vymery katastralneho tizemia.

Orna pdéda ma rozhodujtci podiel na vymere poInohospodérskej pody (85,9%), ako aj na
celkovej vymere katastra. Spomedzi spolocenstiev stepného typu vykazuji najnizsiu
ekologickta hodnotu agrocen6zy na ornej pode, ktoré sti vdanom tizemi plosne
najrozsiahlejsie. Orna pdéda mé vymeru 856,26 ha, t.j. 67,0 % z celkovej vymery
katastrdlneho tizemia.

Na polnohospodarskej péde medzi hospodarskym dvorom a cintorinom sa nachadza
rozsiahly ovocny sad s vimerou 44 ha, ¢o predstavuje 3,4 % z celkovej vymery
katastralneho tizemia.

Chranené uzemia

Rie$ené tizemie nezasahuje do stuvislej stistavy chranenych tizemi Natura 2000 —
nezasahuje do navrhovanych vta¢ich tizemi, ani tizemi eurépskeho vyznamu.
Nenachéddzaju sa tu ziadne tizemia ochrany prirody, vyhlasené podla Zakona ¢. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny a ani ziadne chranené stromy. V zmysle uvedeného zédkona
plati na celom rieSsenom tzemi 1. stupen tizemnej ochrany (vSeobecna ochrana).

V blizkosti sa nachadzajt viaceré chranené tizemia. Vacsieho rozsahu st chranené vtacie
tizemia SKCHVU019 Ostrovné liky a SKCHVU005 Dolné Povazie. Do katastralnych tizemi
obci Calovec, Kameni¢nd, Zemianska Ol¢a, Okoliéna na Ostrove zasahuje CHA Dropie.
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Najbliz§imi maloplo$nymi chranenymi tizemiami st prirodna rezervacia PR Listové jazero
(sticasne aj tizemie eurépskeho vyznamu) a prirodné pamiatky PP Jahodnianske jazierka
a PP Vl¢ianske mrftve rameno.

Ziadne nové tizemia ochrany prirody a krajiny sa nenavrhuji. V bezprostredne;j blizkosti
rieSeného tzemia, v k.. Koladrovo az po vychodnt hranicu k.d. Dedina Mladeze je
navrhovany CHA Sipové hony (ozna¢enie nA37 v zmysle UPN VUC Nitrianskeho kraja).

Prirodné zdroje

» Ochrana pédnych zdrojov — na vacsine rieSeného tizemia sa nachédzaja tazké
fluvizemné pody zaradené podfa BPE] do 5. skupiny kvality. Ostrovcekovite sa
vyskytuju aj pody 6. a 7. skupiny kvality. Mensie plochy v blizkosti zastavaného
Gzemia obce a v lokalite Maly Ostrov st zaradené do 2. a 3. skupiny kvality, ktoré st
podla zadkona ¢. 220/2004 Z. z. osobitne chranené. Hydromeliora¢né opatrenia —
zavlahy st vybudované na vacsine polnohospodarskeho poédneho fondu, vychodne
od zastavaného izemia obce.

» Ochrana vodnych zdrojov — v obci je vodny zdroj — artézska studna, ktory sa
v stCasnosti nevyuziva.

» Nerastné zdroje — okolie obce je na nerastné suroviny pomerne chudobné, v
rieSenom tizemi sa nenachéadza Ziadne lozisko rudnych surovin, ropy ani plynu.
Nerastné zdroje st zastipené iba nerudnymi surovinami sedimentarneho pévodu.
Nerastnou surovinou st neogénne ily, piesky a pieskovce, z kvartérnych sedimentov
maji vacsi vyznam sedimenty fluvialne, eolické a deluvialne. Ide o stavebné
suroviny, ako su $trky, piesky, sprase a deltivia. Vdcsina tychto surovin ma iba

lokélny vyznam.
Navrh prvkov MUSES

Strukturalnymi prvkami USES st biocentra, biokoridory a interakéné prvky. Zakladnym
prvkom USES je biocentrum. Ide o kompaktné a ekologicky stvislé tizemie, ktoré je
hostitefom prirodzenych alebo prirode blizkych spolocenstiev volne zijacich druhov rastlin
a divozijucich druhov zivoc¢ichov. Podmienkou je, aby dané tizemie poskytovalo trvalé
podmienky pre vyzivu, ikryt a rozmnozovanie zivych organizmov a udrziavanie
primeraného genetického zdravia svojich populécii.

Podla RUSES okresu Komérno a UPN VUC Nitrianskeho kraja do rieseného tizemia
nezasahuju ziadne biocentra. V blizkosti sa nachadza biocentrum regionélneho vyznamu
Sipové hony (v k.u. Kolarovo).

Pri navrhu biocentier miestneho vyznamu sa prihliada na minimélnu plochu biocentra,
nevyhnutna pre plnenie vsetkych funkcii. Pre biocentrum lesného typu je minimalna
plocha 3 ha a v pripade biocentra stepného alebo mokradového charakteru nema plocha
klesnit pod 0,5 ha. Pre doplnenie kostry izemného systému ekologickej stability sa
navrhujt 3 biocentra, ktoré spltiaju uvedené kritéria:
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MBc Velky les — biocentrom je rozsiahla lesnéa plocha so 100-ro¢nymi drevinami.
V drevinovej skladbe dominujt topole, v mensej miere st zastipené aj ihli¢naté
dreviny — smreky a borovice. Odporticame minimalizaciu zdsahov, vratane
obmedzenia tazby dreva a postupnej ndhrady nevhodnych ihli¢natych drevin.

MBc¢ Mitve ramena Vahu — biocentrum miestneho vyznamu tvoria zvysky trvalych
trdvnych porastov, lesnych porastov a pasov nelesnej drevinovej vegetacie

v byvalych riecnych ramendach. V sticasnosti je plocha biocentra znac¢ne
fragmentovand, navrhujeme preto jej skompaktnenie konverziou ornej p6dy na
trvalé travne porasty medzi existujicim porastmi a rozsirenie lesnych pasov novou
vysadbou vhodnych drevin. Pre zabezpecenie funkéného systému ekologickej
stability je ziadtce zabezpecit priame prepojenie s biokoridormi — RBk Vah —
Kolérovsky kanal a NBk Tok Védhu a Vazskeho Dunaja.

MBc Dobytci pasienok — biocentrum miestneho vyznamu sa navrhuje na trase
navrhovaného biokoridoru MBk Obecny kandl, na mieste byvalého vodného toku,
ktory sa tu rozvetvoval na dve ramena. Tok je zazemneny, porasteny lesom.

V ostrove medzi ramenami je plocha ornej pédy, v poslednom obdobi
neobhospodarovanej. Navrhujeme ponechat tito plochu na sukcesiu

a polnohospodarsky ju nevyuzivat.

Biokoridor predstavuje ekologicky hodnotny krajinny segment, ktory na rozdiel od

biocentra nemusi mat kompaktny tvar. Zakladnou funkciou biokoridoru je umoznovat

migréaciu zivych organizmov medzi biocentrami, resp. ich $irenie z biocentier s ich

nadpocetnym vyskytom do inych biocentier, kde je ich pritomnost ziadtaca.

7 RUSES okresu Komarno, UPN VUG okresu Komarno a UPN VUC Nitrianskeho kraja boli
prevzaté navrhy biokoridorov nadregiondlneho a regionalneho vyznamu:

NBk Tok Vahu a Vazskeho Dunaja — nadregionalny hydricky biokoridor zahfna
medzihradzovy priestor s vodnym tokom Vahu a s prilahlymi luznymi lesmi
vibovo-topolovymi, premenenymi na hospodarske lesy zo $fachtenych topolov
vysadzanych v sirokom spone (kvoli odtoku povodnovych prietokov). Ochranné
hrédze sa pravidelne kosia a odstranujua sa z nich naletové dreviny. Travnaté
porasty v medzihradzovom priestore sa tiez kosia. Na niektorych miestach sa v
medzihradzovom priestore, ale najma za hradzou vyskytuja riecne ramena v
roznom stave zazemnovania. Velkd vac¢sina byvalych riecnych ramien je vsak v
sticCasnosti zasypanych a premenenych na ornt pédu. Rozsah biokoridoru je
stabilizovany ochrannymi hradzami. Navrhuje sa zvysenie druhovej rozmanitosti
lesnych porastov pri preferovani pévodnych drevin.

NBk Maly Dunaj — nadregionalny hydricky biokoridor zahftia medzihradzovy
priestor s vodnym tokom Malého Dunaja. V tiseku rieSseného tizemia sa
nenachadzajt rozsiahlejsie porasty luzného lesa. Navrhuje sa doplnenie trvalych
travnych porastov rozptylenou nelesnou drevinou vegetaciou.

RBk Kolarovsky kanal — hydricky biokoridor, ktory je vychodnou hranicou
rieseného tizemia. V sticasnosti ma hlavne technicka funkciu a funkciu biokoridoru
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plni len ¢iastoc¢ne — umelé koryto z oboch strdn ohradzované a bez vegetacie.
Naletova vegetacia a brehové porasty sprava vodného toku pravidelne odstranuje.
Preteka velkoblokovymi podnymi celkami ornej pody. Hlavnym stresovym faktorom
je bezprostredny styk s polnohospodérskou pédou. Navrhuje sa doplnenie
sprievodnej vegetacie — stromoradi kombinovanych s trvalymi travnymi porastmi
pozdlZ celého toku (na vzdugnej strane hradzi). Potrebné je tieZ rozsirenie koridoru
na $irku minimalne 50 m, vratane $irky vodného toku. Opatrenie je potrebné
zosuladit s poziadavkami spravy vodohospodarsky vyznamného vodného toku.

Biokoridor miestneho vjznamu musi mat $irku najmenej 15 m a dizku najviac 2000 m,
pricom po uvedenom tseku musi byt biokoridor preruseny biocentrom najmenej
miestneho vyznamu, inak neméze plnit funkciu biokoridoru. Pre doplnenie kostry
tzemného systému ekologickej stability sa navrhujt nasledujtice biokoridory:

» MBk Obecny kanal — biokoridor miestneho vyznamu tvori s¢asti umely kanal, dalej
biokoridor pokracuje po zvyskoch byvalého ramena so zachovanou vegetaciou
a mokradnymi ekosystémami az k Vahu. PozdlZ toku v tiseku zasahujicom do
rieSeného tizemia nie je vyvinuty brehovy porast ani sprievodna vegetacia.
Stresovym faktorom je krizovanie s cestou II. triedy Kolarovo — Sala v ramci
konfliktného uzla KN2.

» MBk Vah - Kolarovsky kanal - terestricky biokoridor tvori pas existujtcej liniovej
zelene v takmer celej dizke navrhovaného biokoridory. Navrhuje sa vysadba
chybajtcej liniovej zelene az ku Kolarovskému kanalu a na vychodnej strane
prepojenie s biocentrom miestneho vyznamu MBc Velky les a nadregionalnym
biokoridorom NBk Tok Vahu.

Interakény prvok ma nizsiu ekologickti hodnotu ako biocentrum alebo biokoridor. Jeho
ucelom v kultarnej krajine je tlmit negativne ekologické pdsobenie devastacnych cinitefov
na ekologicky hodnotnejsie krajinné segmenty a na druhej strane prenésat ekologickt
kvalitu z biocentier do okolitej krajiny s nizkou ekologickou stabilitou, resp. narusenej
antropogénnou ¢innostou. Pre plnenie uvedenych funkcii stt navrhované prvky plosného
a liniového charakteru:

» gsprievodna vegetacia polnych ciest, liniova zelen na polnohospodarskej pode,
vratane navrhovanej liniovej zelene — minimalna $irka prvkov zelene liniového
charakteru by mala byt 5-10 m, a ich vzajomné vzdialenost by mala byt 500-1000
m.

» remizky a ostrovceky zelene na polnohospodérskej pode a vo vazbe na vodné toky a
mokrade

» plochy verejnej a vyhradenej zelene obce v obci

Vsetky prvky USES st vymedzené zakreslenim vo vykrese ,,Ochrana prirody a tvorba
krajiny*.
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Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

Ekologickt stabilitu v polnohospodarskej krajine mozno podporit predovsetkym systémom

ekostabilizacnych opatreni (agrotechnickych, agromeliora¢nych, agrochemickych). Prave

tieto zabezpecuji na polnohospodarskej pode celoplosné pésobenie USES. Ak by neboli

implementované, moze dojst k ohrozeniu prirodnych zdrojov a nasledne az k situacii, ze

navrhované prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky) nebudi v

dostato¢nej miere plnit im prisudzované ekologické funkcie.

Opatrenia s danym téelom st uvedené v navrhu jednotlivych prvkov MUSES. Na

zabezpecenie biodiverzity ekosystémov je potrebné:

Konverzia ornej pddy na trvalé trdvne porasty, resp. nelesni drevinovi vegetaciu na
plochéach navrhovanych biocentier a biokoridorov

Vytvorenie naraznikovych pasov pozdlz vodnych tokov (kanalov), naraznikové pasy
mali by byt Siroké minimélne 10 — 15 m, zatrdvnené a ponechané na sukcesiu
(zarastanie drevinami a krovinami); hlavnou funkciou pasu je retencia vody a zivin,
eliminécia znecistovania vody

Pozdlz kanalov a polnych ciest vysadif a udrzovat na jednej strane liniovi zelen z
domécich druhov luznych drevin; pri kanaloch so zdpado-vychodnym priebehom
vysadzat dreviny na juzny breh (za Gcelom tienenia vody, aby sa tato pocas
slne¢nych letnych dni prili§ neprehrievala)

Trvalé travne porasty umelo nehnojit, ob¢as na niektorych miestach ponechat
neskosené, aby dozreli a vysemenili sa

Revitalizovat zvysky povodnych spolocenstiev v terénnych depresiach a obnovit
zaniknuté mokrade

Vyluacit holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interakénych prvkov

Zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranit jej dalsej monokulturalizécii

Optimalizovat drevinovt skladbu a preferovat pévodné dreviny, predovsetkym
topol biely, viba, dub letny, jasen tizkolisty — v stilade s potencialnou prirodzenou
vegetaciou v danom tzemi

Dobudovat prvky tizemného systému ekologickej stability

Obmedzovat rekreacné aktivity v lokalitach tvoriacich prvky systému ekologicke;j
stability

V pripade asanacie objektov s hniezdami bociana bieleho riesit ndhradné moznosti
pre hniezdenie
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2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna infrastruktira

Problémom dolnopovazského sidelného pasu medzi Salou a Kolarovom je tazko dostupna
poloha v medzirie¢i. Spojenie je len v smere sidelnej osi, chybaja prepojenia vychodnym
a zapadnym smerom, cez vodné toky Vah, Cierna voda a Maly Dunaj. V minulosti pri obci
premavali kompy do Komoce a Zemného, v sticasnosti je v prevadzke len kompa v obci
Vicany.

Na nadradeny komunikacny systém je Dedina Mladeze napojena prostrednictvom cesty II.
triedy ¢. 11/573 Komarno — Kolarovo — Sala — Soportia. Zabezpetuje spojenie s okresnym
mestom a okolitymi sidlami Koldrovo a Neded. V rieSenom tizemi je upravena v kategorii C
7,5/70. Stav cesty na tiseku zasahujicom do rieSeného tizemia je z hladiska pozdiznych
nerovnosti, ako aj z hfadiska vyjazdenych kolaji podfa tdajov SSC hodnoteny ako dobry.

Na s&itacom tiseku &. 82720 (Kolarovo — hranica okr. Sala) cesty ¢. 11/573 predstavovalo
podla s¢itania dopravy z r. 2005 dopravné zatazenie 1335 voz./24 hod. Z tohto objemu
predstavuje ndkladna doprava 27,5%. Podla tidajov zo scitania dopravy z roku 2005 sa
intenzita dopravy zvys$ila len mierne — na tiroven 107 % sc¢itania dopravy z roku 2000 (z
drovne 1335 voz./24 hod). Podla tidajov SSC sa prekrocenie pripustnej intenzity ocakava az
v roku 2030.

Tab.: Priemerné denné intenzity dopravy (sk.voz./24 h)

Cesta: usek T= nakladné O=osobné a | M= motocykle |S = spolu
automobily a | dodavkové
privesy automobily

11/573: 82720 393 1023 15 1431

Zdroj: Scitanie dopravy, SSC 2005

Katastralnym tzemim obce dalej prechadza tsek cesty III. triedy ¢. I1I/ 5737 Velky Ostrov —
krizovatka s I1/573. Cesta zabezpecuje spojenie mesta Kolarovo s jeho miestnou castou
Velky Ostrov, kde konéi. Usek do obce Dolny Chotar nie je vybudovany. Z hladiska
dopravnej obsluhy Dediny Mlddeze nema vyznam.

Katastrdlnym tizemim obce Zeleznica neprechadza. Najblizsie Zelezni¢né stanice pre
osobnu dopravu st v mestach Koméarno (trate ¢. 135, 131), Nové Zamky (trate ¢. 135, 140,
130), Sala (trat ¢. 130) — kazd4 je vo vzdialenosti cca 26 km. Nedaleké mesto Kolarovo je
sice napojené na eurépsky zelezni¢ny systém cez trat ¢. 136 (Koméarno — Kolarovo), avsak
pre nerentabilnost bola v roku 2003 osobné Zelezni¢na doprava na tejto trati zrusena.

V stidasnosti sa vyuziva len pre ndkladnt dopravu. V zmysle UPN VUC Nitrianskeho kraja
sa navrhuje vyhladové prepojenie trati ¢. 134 a &. 136 Kolarovo — Neded v dlzke 12,7 km.
Vyhladovéa zeleznicna trat bude jednokolajova, neelektrifikovana. Bude prechadzat aj k.a.
Dedina Mlédeze, asi 1 km zapadne od okraja zastavaného izemia.
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Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy sa v tizemi nenachédzajia. Dlhodobo sa
uvazuje o dobudovani Vazskej vodnej cesty. Podmienkou jej vyuzitia pre nakladnt lodnta
dopravu je dobudovanie vodnych diel Kolarovo a Sered — Hlohovec. Ak sa nerealizuje
Vodné dielo Nagymaros bude potrebné pre splavnenie Vahu v tiseku Komarno - Sered
vybudovat dalsi stupen Kolarovo. Bez vzdutia nad Kolarovom (rkm 25,0) je plnohodnotna
plavba po Vahu nemozna a Vah nespliia podmienky na zaradenie do siete eurépskych
vodnych ciest medzinarodného vyznamu podfa AGN. V ramci vodného diela Kolérovo sa
vyhladovo pocita s vybudovanim vzdutia na Védhu asi 50 m juzne od hranice k.4. Dedina
Mladeze. Uvedené vyplyva z UPN VUC Nitrianskeho kraja. Pre dany zamer zatial nebola
vypracované ziadna projektova dokumentacia. Naklady na vybudovanie plavebného
stupna Kolarovo sa odhaduji na 50 mi. eur. V sti¢asnosti sa pripravuje projekt
rekonstrukcie (zvy$enia) hradzi pozdlz riek Vah a Maly Dunaj — tyka sa aj k.ti. Dedina
Mladeze.

Najblizsie letisko pre osobnti dopravu sa nachadzaja v Bratislave (110 km). V k.. Komoca
je vybudované polnohospodarske letisko.

Miestne komunikacie

Miestne komunikéacie v jadrovej casti obce — Dedine Mladeze tvori geometricka siet
komunikacii, ktoré sa navzajom krizuja pod pravym uhlom. Z cesty II. triedy do obce
odbocuji miestne komunikacie — hlavna odbocka v strede obce a 2 na okrajoch obce. Na
miestnych komunikaciach v tejto casti sa nevyskytuja ziadne zavaznejsie liniové ani
bodové zavady. Na rekonstrukciu sa navrhuji ul. Brigadnické a pristupova komunikacia
k $portovému arealu. Tieto sa prebuduju tak, aby splnali parametre funkénej triedy C3

a kategorie MO (MOK) 7/30.

Vsetky navrhované rozvojové plochy (¢. 1-5) budt dopravne obsluhované z existujiacich
miestnych komunikécii, resp. v pripade ploch ¢. 3, 4, 5 priamo z cesty II. triedy. Vyhladovo
sa navrhuje vybudovanie miestnej komunikécie po hranici planovanej vyrobnej zény
(plochy ¢. 5 —navrh a 6 — vyhlad) az k planovanej zelezni¢nej zastavke na vyhlfadovom
zelezni¢nom prepojeni Kolarovo — Neded. Komunikéacia sa pri polnom hnojisku napoji na

A

existujicu siet ucelovych ciest.

Odlisny je systém miestnych a Gcelovych komunikacii v ¢asti Maly Ostrov. Ich trasovanie
kopiruje rozmiestnenie zastavby pozdlZ rie¢nych meandrov a pévodnych parcelnych
hranic. AZ na kratsie tiseky asfaltovych komunikacii ide zvédcsa o prasné, ¢iastocne
spevnené alebo nespevnené cesty. Na cestu II. triedy sa napéjaja v 2 bodoch. Vyskytujta sa
na nich pocetné bodové a liniové zavady — nevyhovujtca je Sirka komunikacii a polomery
zakrut. Komunikacie st ¢iasto¢ne zokruhované. Navrhuje sa dobudovanie hlavnych
okruhov, odstranenie bodovych dopravnych zavad a rozsirenie komunikacii, tak aby
splniali parametre funkénej triedy C3 a kategérie MOK 7/30. Pokial to neumoziiujua
priestorové pomery, vynimocne je pripustné kategéria MO 5/30. Na okruh sa napoja
spevnené tcelové cesty a polné cesty.
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Ostatné polné a ucelové cesty, spristupnujice polnohospodérske hony v zapadnej casti
katastralneho tizemia ponechdavame bez zasahov.

Staticka doprava a zariadenia cestnej dopravy

Vacsia spevnena plocha, ktora sa vyuziva tiez ako odstavna plocha, sa nachédza v centre
obce na namesti 4. aprila. Odstavné plochy st viazané aj na cestu II. triedy — pri vyrobnom
aredli a za pohostinstvom. Tieto sa v pripade vystavby navrhovaného zariadenia obc¢ianskej
vybavenosti v rdmci rozvojovej plochy €. 4 primerane rozsiria. Odstavné plochy

s kapacitou do 15 stéti sa navrhujua zriadit aj pri vstupe do $portového arealu na severnom
okraji obce.

Vlastné odstavné plochy v rdmci aredlov maja vybudované vyrobné prevadzky. V pripade
vystavby novych vyrobnych a rekreacnych arealov (rozvojové plochy ¢. 5, 6, 7, 8) je
potrebné riesit novovzniknuté naroky na staticka dopravu v ramci tychto arealov, v zmysle
poziadaviek STN 736 110.

Pre odstavovanie motorovych vozidiel sa v ostatnych ¢astiach obce vyuzivaji pridruzené
priestory komunikacii. Odstavné plochy pre rodinné domy st zabezpecované na
pozemkoch rodinnych domov vo forme garazi alebo spevnenych ploch. S rovnakym
rieSenim sa pocita aj v novonavrhovanych obytnych uliciach (Nova ul.).

V obci sa nenachadzaji ziadne dopravné zariadenia, ani sa v izemnom plédne nenavrhujt.
Najblizsia cerpacia stanica pohonnych hmét je v Kolarove.

Nemotorova doprava

Chodniky st vybudované pozdlz vagsiny miestnych komunikacii. St zvac¢sa obojstranné,
vo vyhovujucej Sirke a kvalite. Dobudovanie a rekonstrukciu chodnikov a rozptylovych
ploch pre pesich navrhujeme najma v centralnej casti obce, na ndmesti. V ¢asti Maly
Ostrov chodniky nie stt vybudované. Problémom je absencia spojovacieho chodnika
jadrovej obce s rozptylenym osidlenim na Malom Ostrove pozdiz cesty II. triedy.
Navrhujeme vybudovanie jednostranného chodnika z Dediny Mladeze — pozdiz
navrhovanej / vyhladovej vyrobnej a rekreacnej zény, existujiceho cintorina az po tcelova
komunikéciu spristupniujicu majere Malého Ostrova.

Samostatné cyklistické chodniky v rieSenom tizemi nie st vybudované, napriek tomu, ze
bicykel je dolezitym dopravnym prostriedkom pre miestnu dopravu v ramci obce a medzi
susednymi obcami. Na pravostrannej povodnovej hrddze Vahu sa navrhuje vybudovanie
cyklotrasy so spevnenym asfaltovym povrchom, ktora bude stcastou Vazskej cyklistickej
cesty, napéjajicej sa na medzinarodnt Podunajskd cyklotrasu. Dalgia cykloturisticka trasa
bude vyznacena v k.i. Dedina Ml4deze po ceste III. triedy do Velkého Ostrova; dalej

bude pokracovat smerom na severozapad pozdiz toku Ciernej vody a Dudvahu po
ucelovych cestach a cestach II. a III. triedy. V k.a. Dedina MladezZe je alternativne mozné
vedenie cyklotrasy po hradzi Malého Dunaja a pozdlz Kolarovského kanéla.
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Osobna hromadna doprava

Hromadnt osobnt dopravu zabezpecuje spolo¢nost autobusovej dopravy SAD Nové
Zamky na linkach:

= Komarno — Kolarovo — Dedina MlideZe — Zemné
=  Sala — Kolarovo — Komarno

Priame spojenie s mestom Koldrovo denne zabezpecuje 18 parov spojov, s okresnym
mestom 6 parov spojov. Casové rozloZenie a pocet spojov vyhovuju narokom na obsluhu
verejnou dopravou.

V obci st 3 pary autobusovych zastavok. St situované pozdiz cesty II. triedy ¢ I1/573. Jedna
je pri vstupe do obce, dalsie dve v lokalite Maly Ostrov. Vzhladom na charakter
rozptyleného osidlenia nie je mozné zabezpecit 400-metrova dostupnost zastavok zo
vSetkych usadlosti osidlenia majerov. Pri autobusovych zastdvkach sa dobuduju (rozsiria)
vybociskd v zmysle STN 73 6425, pokial to dovoluju priestorové pomery.

Vyhladovo sa navrhuje vybudovanie zelezni¢nej zastavky na vyhladovej trase zeleznice
Koldrovo — Neded. Zastavku SAD odportcame zriadit aj pri rozvojovej ploche ¢. 5.

Dopady dopravy a ich eliminacia

Interakcia dopravy so zastavanym tizemim sa hodnoti kritériami kvality vzdjomnych
ovplyvnovani, ktoré predstavuja najméa hygienické dopady (hluk, imisie, odpady),
bezpecnost verejného dopravného priestoru a jeho esteticky obraz.

Z6ny nepriaznivého vplyvu cestnych komunikacii mimo zastavaného tizemia vymedzuje
zéakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
zmien a doplnkov ako cestné ochranné pasma. Ochranné pasmo cesty II. triedy je
definované v sirke 25 m, po oboch stranach, nad a pod komunikaciou, mimo zastavaného
Uzemia obce. V cestnom ochrannom pésme platia zdkazy alebo obmedzenia ¢innosti;
vynimky mo6ze povolit prislusny cestny spravny organ. Pre eliminaciu negativnych
dopadov dopravy navrhujeme vysadbu izola¢nej liniovej zelene pozdl cesty II. triedy,

v ramci rozvojovych ploch ¢. 3 a 4.

2.12.2 Vodné hospodarstvo
Hydrologické pomery v tizemi

Hydrologicky rieSené tizemie patri do povodia Vahu (4-21). Na toku Véh, severne od
zaujmového tizemia (stanica Sala, rkm 58,50, plocha povodia 11217,61 km?), ako hlavnom
toku tizemia, priemerny mesacny prietok v roku 2004 dosiahol 118,3 m®/s. Minimalny
prietok bol pritom zaznamenany v mesiaci september o hodnote 66,9 m*/s a maximéalny v
mesiaci marec 252,7 m®/s. Celkovy maximalny prietok dosiahol 631,2 m*/s (dlhodobé
maximum je 1825,0 m?/s) a celkovy minimalny 38,31 m*/s (dlhodobé minimum 6,5 m?/s).
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Maximalne priemerné mesacné prietoky sa vyskytovali najcastejSie v marci a ich relativne
hodnoty sa pohybovali v rozpéati 80 % az 200 % dlhodobého priemerného mesacného
prietoku. Minimalne priemerné mesacné prietoky sa na hlavnom toku vyskytli v auguste a
septembri a dosiahli hodnoty 25 % aZz 65 % dlhodobého priemerného mesa¢ného prietoku.
Maximalne kulminacné prietoky sa vyskytli vo februari, marci a v jali.

Zakladnu riecnu stistavu rieSeného tizemia tvoria rieky Vah a Maly Dunaj. Ich sttok je len
niekolko metrov za hranicami k.t. Dedina Mladeze. Dalej te¢ti na juh ako Vazsky Dunaj.
Okrem tychto dvoch tokov je vodohospodérsky vyznamnym tokom aj Kolarovsky kanél,
tvoriaci viichodnt hranicu rieseného tizemia. Dalej tu boli vybudované mensgie kanaly —
Obecny, Bo¢ny a Zemiansky kanal.

Hydrogeologické pomery v tizemi

Podla Hydrogeologickej rajonizacie Slovenska patri rieSené tizemie do hydrogeologického
rajonu Kvartér medzirie¢ia Podunajskej roviny (Q074). Ide o oblast, v ktorej sa pri tvorbe
sedimentov uplatnoval vplyv viacerych riek. Tento vplyv sa prejavuje aj v stiCasnosti,
pricom v priebehu roka sa rozsah izemného vplyvu meni. Zvodnené stvrstvie je tvorené
spoloc¢ne sedimentmi kvartéru a lévantu. V podloZi tejto formacie vystupuje stvrstvie
pontu (prevazne pestré ily s ojedinelymi polohami pieskov). Mocnost zvodnenych
sedimentov je najsilnej$ia na severe a odtialto narastd smerom juznym a juhovychodnym.
Podobne sa meni aj granulometrické zlozenie sedimentov. Vo vychodnej ¢asti rajénu je
material vyrazne jemnejsi. Prevladaju stredozrnné piesky s polohami drobnych strkov (1-3
cm). Hodnota koeficientu filtracie znacne kolise v horizontalnom aj vertikdlnom smere. Vo
vychodnej polovici rajénu sa pohybuje v priemere okolo 5 — 8.10-4. Stredné hodnoty
$pecifickej vydatnosti sa v zdujmovej oblasti pohybujt okolo 5 l/s, maximalne st 10 - 15 1/s
a miniméalne okolo 1 1/s. Celkové vydatnosti sa v rajone ¢asto pohybuji medzi 10 - 50 l/sa v
optimélnych podmienkach vysoko presahuja 100 I/s. Rezim podzemnych vod tejto oblasti
je vyslednicou vplyvov najmé vacsich povrchovych tokov a klimatickych faktorov. Na
znaénej asti izemia st hlavnym zdrojom dopliania zasob zrazky. Vplyv riek na rezim
hladin podzemnych vod badat len v tizkom péase tizemia a len pri vysokych stavoch na
riekach. Po hydrogeologickej stranke zdujmové tizemie je v priamej zavislosti na
geologickej stavbe tizemia. Kvartérne a 1évantské piesky a strkopiesky akumulujt znacné
mnozstva podzemnej vody, ktord mozno vyuzivat pre zavlahy.

Stav zasobovania pitnou vodou

Jadrova ¢ast obce méa vybudovany verejny vodovod s celkovou dizkou 3826 m. Vodovod je
vo vlastnictve ZsVS a.s. Nitra. Bol vybudovany v 50. rokoch a v sticasnosti je

v nevyhovujicom stave (40% stratovost). V rokoch 2000 — 2006 obec vybudovala vodovod
s celkovou dizkou 3723 m aj v miestnej dasti Maly Ostrov. Je vo vlastnictve obce.
Zasobovanie pitnou vodou je prostrednictvom dialkovodu Gabéikovo — Nové Zamky,
privadzajticeho vodu z vodného zdroja Gabc¢ikovo. Na verejny vodovod je napojenych 92%
obyvatelov obce. Pre dopravu vody do rozvodne;j siete slizi cerpacia stanica s kapacitou 3
1/s, ktora sa nachédza pri areali spol. Agroreal. Pri ¢erpacej stanici je aj akumula¢na nadrz
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s objemom 90 m® a $tyri studne. Ochranné pasmo arealu CS je oplotené. Jeho celkova
plocha je 12 831 m*.

Vypocet potreby vody

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond, obc¢iansku
vybavenost a virobné prevadzky. Vypocet je prevedeny v zmysle ,,Upravy Ministerstva
podohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 477/99-810 z 29. 2. 2000 na vypocet potreby
vody pri navrhovani vodovodnych a kanaliza¢nych zariadeni a posudzovani vydatnosti
vodnych zdrojov*.

Sticasny pocet obyvatelov: 488
Priemerna sti¢asna potreba vody Q,
» Bytovy fond: 488 x 135 l/osoba/den = 65 880 1/den = 0,763 1/s
» Zékladna obcianska vybavenost: 488 x 25 l/osoba/dent = 12 200 l/den = 0,141 1/s
»  Vyroba: 70 x (5+25+120) 1/zam./deni = 10 500 l/den = 0,122 1/s
» Priemerné potreba vody spolu: 88 580 l/den = 1,025 /s
Maximélna sticasna dennd potreba vody Qy = Q, x ky (k4= 2,0)
» Bytovy fond: 0,763 1/s x 2,0 = 1,526 1/s
= Zakladna obc¢ianska vybavenost: 0,141 I/s x 2,0 = 0,282 1/s
» Vyroba: 0,122 1/s x 1,6 = 0,195 1/s
» Maximéalna denné potreba vody spolu: 2,003 I/s
Maximalna stc¢asna hodinova potreba vody Q, = Q, x k;, (k, = 1,8)
» Bytovy fond 1,526 /s x 1,8 = 2,747 1/s
» Zakladna obcianska vybavenost 0,282 1/s x 1,8 = 0,508 /s
» Vyroba: 0,195 1/s x 1,8 = 0,351 1/s

» Maximéalna hodinova potreba vody spolu: 3,606 /s

Predpokladany pocet obyvatelov na konci navrhového obdobia (v r. 2025): 563
Priemernd potreba vody v r. 2025 Q5025
» Bytovy fond: 563 x 135 l/osoba/den = 76 005 l/denn = 0,880 I/s
» Zakladna obcianska vybavenost: 563 x 25 l/osoba/dent = 14 075 1/den = 0,163 1/s
» Vyroba: 100 x (5+25+120) l/zam./denn = 15 000 l/den = 0,174 /s
* Priemerné potreba vody spolu: 105 080 l/den = 1,216 1/s
Maximélna dennd potreba vody v r. 2025 Qgy055 = Qp2025 X kg (kq= 2,0)
= Bytovy fond: 0,880 1/s x 2,0 = 1,760 1/s
» Zakladna obcianska vybavenost: 0,163 1/s x 2,0 = 0,326 1/s
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» Vyroba: 0,174 1/s x 2,0 = 0,348 1/s
» Maximéalna denné potreba vody spolu: 2,434 /s
Maximalna hodinové potreba vody v r. 2025 Qy0:5 = Qaz025 X ki, (ky = 1,8)
» Bytovy fond: 1,760 1/s x 1,8 = 3,168 1/s
= Zakladna obc¢ianska vybavenost: 0,326 1/s x 1,8 = 0,587 1/s
» Vyroba: 0,348 1/s x 1,8 = 0,626 1/s

» Maximéalna hodinova potreba vody spolu: 4,381 /s

Tab.: Rekapitulacia potreby vody

Sucasna potreba vody Potreba vody v r. 2025
Rocna potreba vody (m>/r) 32332 38 354
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 1,025 1,216
Max. dennd potreba vody Qg (I/s) 2,003 2,434
Max. hodinova potreba vody Qy, (I/s) | 3,606 4,381

Navrh rozvodov vody

Prioritou je rekonstrukcia vodovodu v jadrovej obci v zmysle projektovej dokumentacie,
pripravenej na realizaciu. Nevyhovujtce ocelové potrubia budi nahradené potrubiami
z PVC DN 100 mm.

Vicsina novych rozvojovych ploch je rozmiestnena tak, ze umoznuje zasobovanie

z existujicich rozvodov bez potreby novych investicii. Rozvojova plocha ¢. 5, ako aj
vyhladové plochy ¢. 7 a 8 budi zdsobované z existujiiceho potrubia Dedina Mladeze —
Maly Ostrov, ulozeného pozdlz cesty II. triedy. V pripade rozvojovych pléch &. 1 a 2 je 1/3
dlzky Novej ul. pokryta rozvodnym potrubim, ktoré sa predlzi a zokruhuje s vodovodom na
Fucikovej ul. Pre zasobovanie rozvojovych ploch ¢. 3 a 4 sa navrhuje vybudovanie
rozvodov vody pozdlZ cesty II. triedy. Potrubie sa navrhuje z polyetylénovych rar DN 100
mm. UloZi sa v nespevnenych zelenych plochach pozd{z komunikécie alebo v krajnici
komunikécie.

Na rozvodnom potrubi budt osadené armatirne Sachty pre uzatvaracie a rozdefovacie
armatury. Jednotlivé stavby budu na rozvodnu siet pripojené vodovodnymi pripojkami z
polyetylénovych rar DN 80 mm — DN 25 mm. Meranie spotreby vody bude vo
vodomerovych Sachtach osadenych 1 m za oplotenim na stkromnych pozemkoch.
Podrobné riesenie zdsobovania pitnou vodou bude predmetom projektovej dokumentacie
nizsieho stupna. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN.

Vodovodné potrubie bude okrem zabezpecovania potreby pitnej a izitkovej vody pre
obyvatelstvo slazit aj pre poziarnu potrebu. Na vetvach budi osadené poziarne nadzemné
hydranty v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov a prislusnej STN.
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Stav odvadzania a likvidacie splaskovych odpadovych vod

Verejna kanalizac¢na siet je vybudovana v jadrovej ¢asti — Dedine Mladeze. Jednotna
kanalizécia je vo vSetkych uliciach. Kanalizicia je rieSena ako gravita¢na, s potrubiami
celkovej dlzky 2937 m, z toho vytlak do COV ma dizku 309 m. Je vo vlastnictve ZsVS a.s.
Nitra. Na verejnua kanalizéciu je napojenych 385 obyvatelov, t.j. 86% obyvatefov v jadrovej
gasti obce. Cistiareni odpadovych véd je vybudovana na okraji obce. COV je dimenzovana
na 270 E.O., ¢o nie je postacujace. Stupen ¢istenia mechanicky s kapacitou 67,4 m®/den.
Odpadové vody z jednotnej kanalizacie st privedené na mechanické predcistenie. Dazdové
vody st nasledne precerpavané do recipienta, splaskové vody st precerpavané na
biologicky stupen ¢istenia. Ochranné pasmo je oplotené, jeho celkova plocha je 2186 m?.
Recipientom ¢istenych odpadovych vod je rieka Vah. V miestnej ¢asti Maly Ostrov sa
odpadové vody zhromazduja do ztmp a septikov, z ktorych sa odvazaji do miestnej
¢istiarne odpadovych véd na likvidaciu.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod
Mnozstvo splaskovych odpadovych vod sa vypocita odvodenim z vypoctu potreby pitnej
vody (STN 736701):

= Navrhovy pocet obyvatelov na konci ndvrhového obdobia = EO,: 563

= Priemerné denné mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 Quy = Q05 = 1,216 1/s =
105,08 m*/den

* Maximéalne denné mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 Qg .= Qs x kg = 1,216 x
1,5 = 1,824 1/s

» Maximéalne hodinové mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 Qy nex= Qamax X Kpnax =
1,824 x 2,2 = 4,013 1/s

* Minimalne hodinové mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 Qp nin = Qus X K =
1,216 x 0,6 = 0,730 1/s

* Rocéné mnozstvo splaskovych vod Q, = Q,, x 365 = 105,08 x 365 = 38 354,2 m’/r

Podla povodu a spésobu znecistenia ide o odpadové vody z doméacnosti a zariadeni s ¢istou
prevadzkou. Priemernd vyhladova produkcia znecistenia:

= BSK, = 31,52 kg/d
= CHSK, = 52,54 kg/d
= NL = 63,05 kg/d
= N-NH," = 3,15 kg/d
= P, =6,31kgd

Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

Mnozstvo splaskovych véd v r. 2025 EO, =563

Roc¢né mnozstvo splaskovych vod
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Q. (m’/r) 38 354
Priemerné denné mnozstvo splask. vod

Q, (I/s) 1,216
Max. hodinové mnozstvo splaskovych véd

Qumax (I/5) 4,013
Min. hodinové mnozstvo splaskovych vod

| Qmin (I/s) 0,730

Navrh splaskovej kanalizacie

V zmysle aktudlneho zameru vodarenskej spolocnosti sa v obci sa navrhuje vyvlozkovanie
existujiicej gravitatnej kanalizacie, pri zachovani véetkych vetiev. Celkova dizka
kanalizacie na rekonstrukciu je 2670 m.

Prevadzka splaskovej kanalizacie je obmedzena nevyhovujtcou kapacitou COV. Kapacitu
COV je potrebné zvysit z 270 E.O. na 550 E.O. Vzhladom k zastaralej technolégii &istenia

s nizkou tG¢innostou sa navrhuje komplexna rekonstrukcia zariadenia, t.j. v areali
existujicej COV sa vybuduje nova mechanicko-biologickd COV. Technolégia bude zahftiat
stupen mechanického predcistenia, stupen biologického ¢istenia a kalové hospodarstvo.
Existujtca linka mechanického predcistenia splaskovych odpadovych vod sa zrusi a
zasype. Existujuca Strbinova nadrz sa navrhuje zbtrat a priestor pod nou zrekultivovat.

Odkanalizovanie rozvojovych ploch &. 1 a 2 sa bude riesit prediZzenim existujtcej
gravitacnej stoky na Novej ul. Pre odkanalizovanie rozvojovych pléch ¢. 3,4 a 5 sa
vybuduje nova gravitaéna stoka pozdiz cesty II. triedy.

Gravitacné stoky st jednotne navrhnuté z potrubia PVC DN 300 mm. Kanaliza¢né pripojky
budt z PVC, jednoduché (DN 150 PVC) alebo zdruzené (DN 200 PVC), realizované
pripojenim cez odboc¢ku 300/150(200). Pripojenie nehnutelnosti bude cez reviznu $achtu
umiestnent na verejnom priestranstve. Rary buda ulozené pod komunikaciami — na Novej
ul., pozdlZ cesty II triedy v zelenom pase.

Ochranné pasmo kanalizécie je 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe
strany. V ochrannom pasme je mozna stavebna ¢innost len so stthlasom prevadzkovatela
kanalizacie.

Priblizné trasovanie stok je zndzornené v grafickej ¢asti vo vykrese ,,Verejné technické
vybavenie“. Podrobné technické riesenie odkanalizovania novych rozvojovych pléch bude
predmetom projektovej dokumentacie pre tizemné rozhodnutie a stavebné povolenie.

Na majeroch Malého Ostrova sa s vybudovanim splaskovej kanalizécie nepocita. Odpadové
vody sa budt nadalej zhromazdovat v Zzumpéch a septikoch; vyhladovo sa odporica
zavedenie decentralizovaného systému ¢istenia odpadovych véd formou domovych COV.

Odvadzanie dazdovych vaod

Navrhovany systém verejnej kanalizacie zahfiia len splaskovt kanalizaciu. Z tohto dovodu
sa neuvazuje s budovanim oddelenej dazdovej kanalizacie.
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Odvod dazdovej vody z komunikacii sa navrhuje vsakovanim do terénu — prostrednictvom
vsakovacich jam na okrajoch komunikécii. Odvodnenie spevnenych ploch na namesti je
rieSené krytymi zlabmi tGstiacimi do terénu parkovej zelene. V pripade potreby zriadovania
novych spevnenych pléch treba preferovat priepustné povrchy vytvorené zo
zatravnovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby.

Vacsina dazdovych vod by sa mala zachytavat na stkromnych pozemkoch a pripadne
vyuzivat na polievanie. Tym je mozné dosiahnut zadrziavanie vody v iizemi a zachovanie
potrebnej vlhkosti v zastavanom tGzemi, nevyhnutnej pre rast sidelnej vegetacie. Za tymto
acelom je stanoveny regulativ minimalneho podielu nespevnenych ploch.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Nadradené elektroenergetické sistavy a rozvody VN

Obec je zasobované elektrickou energiou odbockami zo vzdusného vedenia VN 22 kV z
elektrizacnej siete ZSE a. s., prebiehajiceho zdpadne od obce. Z kmenového vedenia st
vonkajsie elektrické vedenia rozvetvené do pripojok k transforma¢nym staniciam. Pripojky
k transformacnym staniciam st jednostranné, bez dalsieho zokruhovania v sieti VN.

V rieSenom tizemi je spolu 5 transformacnych stanic. Z tohto poc¢tu 2 sltzia na zdsobovanie
jadrovej casti obce (TS 102, 106), 1 pre Cistiaren odpadovych vod, 1 je v areali
hospodérskeho dvora Agroreal, 1 slizi pre majere na Malom Ostrove. Podla vyhotovenia
ide vylucne o stoziarové transformacné stanice, s vynimkou transformacnej stanice COV,
ktora je zabudovana v prevadzkovom objekte. Ich umiestnenie vzhladom k spotrebisku

a vykon vyhovuje st¢asnym potrebam.

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovi jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente sticasnosti 8 0,28-0,38. Pre
navrhovany vyrobno-skladovy areal — rozvojovi lokalitu ¢. 5 je predpokladana spotreba
elektrickej energie len hrubym odhadom na zaklade predpokladaného rozsahu zastavanych
ploch, nakolko nie st zname podnikatelské zdmery budtcich investorov. Na zaklade
kapacit navrhovanych rozvojovych ploch potom bude celkovy prirastok spotreby
elektrickej energie 354 kW.

Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych pléch

Cislo plochy / funkcia Kapacita (pocet b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
1 / byvanie 19 64
2 / byvanie 12 42
3 / byvanie 1 38
4/ 0V - 10
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5 / vyroba - 200
Spolu 354

Z hladiska planovaného rozvoja obce do roku 2025 a z neho vyplyvajticeho predpokladu
nérastu spotreby elektrickej energie, vSak nebudu existujice trafostanice pri ich stiGasnom
vykone postacovat. Navrh rieSenia sa vyhyba zahustovaniu zastavaného tizemia novymi
trafostanicami a uprednostnuje zvySovanie vykonu existujicich. Vzhladom k stistredeniu
navrhovanych ploch pre vystavbu do severnej ¢asti obce (rozvojové plochy ¢. 1- 4),
navrhujeme rekonstrukciu a zvysenie vykonu transformacnej stanice TS 102. Navrhuje sa
néhrada existujtceho transformatora novym s vykonom 400 kVA.

Jednu nov trafostanicu je nutné vybudovat pre zasobovanie navrhovanej vyrobnej zony
(rozvojova plocha ¢. 5). V trafostanici bude osadeny transformaétor s vikonom 400 kVA,
zasobovany z existujuceho prilahlého vedenia VN k trafostanici TS 102. Kapacitne by mal
postacovat aj pre vyhladovi plochu ¢. 6. Lepsie vyuzitie priestorovych kapacit rozvojovych
ploch ¢. 5 a 6 by umoznila prelozka existujiceho vzdusného elektrického vedenia 22 kV do
novej trasy pozdlz vyhladovej pristupovej komunikacie.

Pri vystavbe je nutné respektovat ochranné pasma elektrickych zariadeni v zmysle zakona
o energetike ¢. 656/2004 Z. z. a prislusnych noriem STN.

Rozvody NN

Navrhované rozvody NN budi vedené v zemnych kablovych ryhach kablami typu AYKY.
Pri krizovani podzemného vedenia s komunikéaciami alebo inymi inzinierskymi sietami sa
kable ulozia do chréanic¢iek. Kable budi dimenzované s ohfadom na maximéalne pradové
zatazovanie a dovoleny ubytok napétia. V jednotlivych lokalitach buda vedenia NN
vyvedené v pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré budu v pilierovom
vyhotoveni a budt z nich vedené jednotlivé pripojky NN pre navrhovant zastavbu.

Verejné osvetlenie

Vsetky ulice jadrovej ¢asti st pokryté rozvodmi verejného osvetlenia s osvetlovacimi
telesami. V ramci rekonstrukcie verejného osvetlenia, uskuto¢nenej v roku 2004 boli
inStalované tsporné ziarivky. V ¢asti Maly Ostrov nie je vybudované verejné osvetlenie.
V zmysle vypracovanej projektovej dokumentacie sa navrhuje vybudovanie rozvodov
verejného osvetlenia s osvetlovacimi telesami pozdlz hlavnej igelovej komunikacie
(paralelne s vodovodnym potrubim) v ¢asti Maly Ostrov.

Verejné osvetlenie sa navrhuje dobudovat v parku na namesti, ako aj na Novej ul. Kablovy
rozvod medzi svietidlami bude uloZeny v zemi vo vykope, stibezne s vedeniami NN. Pri
krizovani vedenia s komunikaciami alebo inymi podzemnymi inzinierskymi sietami sa
kable ulozia do chraniciek. Siet verejného osvetlenia bude riesena s pouzitim modernych
energeticky tspornych zdrojov svetla. Osvetlenie sa bude ovladat automaticky pomocou
fotobunky alebo istiacimi hodinami.
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Zasobovanie plynom

Stav zasobovania plynom

Jadrova cast obce — Dedina Mladeze bola plynofikovana az v roku 1999. Obec je zemnym
plynom zasobovana prostrednictvom prepojovacieho strednotlakového plynovodu,
vedeného pod korytom Vahu z obce Komoca, kde sa nachddza aj regulacna stanica.
Miestne rozvody plynu st strednotlakové, prevadzkované na pretlaku 300 kPa. Materidlové
vyhotovenie je z polyetylénovych rar. Svetlost hlavnych rozvodnych potrubi je D 110,
potrubia bo¢nych vetiev maja svetlost D 90, D 60, D 50, pripojky D 32.

Vypocet potreby plynu

Potreba plynu je pre rozvojové lokality s obytnou funkciou (kategéria domacnost)
vypocitanéa nasledovne:

* hodinova spotreba zemného plynu Qy = (Npy X HQgy)
* rocné spotreba zemného plynu Qg= Ny X RQpy)

(Ny =pocet odberatefov v kategorii domacnost — IBV, HQy = max. hodinovy odber pre
IBV, RQ;py= max. rocny odber pre IBV).

Potreba zemného plynu bola vypocitana podla usmerneni Prirucky SPP pre spracovatelov
generelov a $tudii plynofikacie lokalit z r. 2004. V prirucke st ur¢ené kategorie
spotrebitelov: DO-IBV/HBV, SO, VO.

Pre odberatela v kategérii domacnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim zemného plynu na
varenie, vykurovanie a na pripravu TUV. Maximalny hodinovy odber zemného plynu sa
stanovuje v zavislosti na teplotnom pasme. Rie$ené tizemie podla normy STN 06 0210
spada do teplotného pasma s vonkaj$imi teplotami —12°C. Pre uvedené teplotné pasmo je
HQupyv= 1,4 m*hod, RQ;zy= 3500 m®/rok — jednotne pre vetky teplotné pasma.

Potreba plynu bola kalkulovana pre navrhované lokality individuélnej bytovej vystavby,
obcianskej vybavenosti a vyroby. Celkovy predpokladany prirastok spotreby zemného
plynu, vyjadreny ro¢nou spotrebou zemného plynu, je 307 000 m®. Celkovy prirastok
maximélneho hodinového odberu zemného plynu je 122,8 m°/hod.

Tab.: Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu

Cislo plochy / Kapacita (pocet Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného

funkcia b.j.) zemného plynu Q4 plynu Qg (m*/hod)
(m*/hod)

1 / byvanie 19 26,6 66 500

2 / byvanie 12 16,8 42 000

3 / byvanie 11 15,4 38 500

4/ 0V - 4 10 000

5 / vyroba - 60 150 000

Spolu 122,8 307 000
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Navrh riesenia rozvodov plynu

S vyuzivanim plynu pre vykurovanie, pripravu TUV a varenie sa uvazuje v lokalitach

s obytnou funkciou a funkciou ob¢ianskej vybavenosti (rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4), ako
aj v novej vyrobnej zoéne (rozvojové plocha ¢. 5). Plynofikacia miestnej ¢asti Maly Ostrov sa
vzhladom k rozptylenému charakteru osidlenia nenavrhuje.

Plynovod pre nové lokality bude pripojeny na existujice rozvody plynu v obci. Potrubie
bude tlakové D 50 — D 90 mm, polyetylénové. Potrubia navrhovaného strednotlakového
plynovodu budi vedené v zelenych plochéach pri komunikéciach, pripadne v plochach
komunikaécii, v sibehu s ostatnymi inzinierskymi sietami. Jednotlivé stavby sa pripoja na
verejny STL plynovod samostatnymi pripojkami, ktorych dimenzie sa navrhni v
podrobnejsej projektovej dokumentacii, v stilade s platnymi normami STN. Reguléacia
plynu z STL na NTL bude zabezpecené regulatormi plynu, ktoré budt spolu s meracmi
spotreby plynu umiestnené v skrinkach. Skrinky budu osadené v oploteni kazdého
odberatela.

Vzhladom na rozsah rozvojovych zamerov sa nepredpoklada, ze néarast odberu plynu
vyvolany vznikom novych odberatelov v novych rozvojovych lokalitach si vyziada
nasledné investicie do existujicich STL plynovodov. Nie je potrebné ani zvysenie
prepravnych vykonov regulacnej stanice, z ktorej je zdsobovany strednotlakovy plynovod
v obci.

Pri realizacii vystavby sa vyzaduje dodrziavanie ochrannych a bezpec¢nostnych pasiem
plynérenskych zariadeni, v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. Ochranné pasmo plynovodu je
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej ¢asti plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu podorysu technologickej casti plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s

v v/

prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa
Zasobovanie teplom

Vacsina domacnosti, objekty podnikatelskych aktivit a obc¢ianskej vybavenosti v jadrovej
gasti obce budi ako zdroj tepla potrebného pre téely kirenia, varenia a priprava TUV aj
nadalej vyuzivat zemny plyn. Tento predpoklad vychadza zo skutocnosti, ze zemny plyn
maé vysoké uzitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitelovi vysoky stupen komfortu (doprava
primarneho zdroja energie az k spotrebi¢u potrubim, nevyzaduje sa manipulécia a
uskladnenie tuhej zloZky vyhoreného paliva) porovnateIného s elektrickou energiou. Tiez
mozno predpokladat, Ze cena plynu a elektrickej energie prepoc¢itand na energeticky
ekvivalent bude aj v budtcnosti priaznivejsia pre plyn. Elektricka energia bude vyuzivana
len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne pre pripravu TUV.

Vyhladovo je Ziadtce, aby sa na celkovej vyrobe tepla vyraznejSou mierou podielali
alternativne zdroje. Do roku 2025 je redlny predpoklad dosiahnut 20%-ny
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podiel alternativnych zdrojov na vyrobe tepla. V stlade s principmi udrzateIného rozvoja je
pasivne i aktivne vyuzitie slnecnej energie kolektormi a energetické zhodnotenie
obnoviteInych zdrojov energie, napr. drevo, slama, biologicky odpad. Ich implementaciu
moze urychlit dalsi rast cien zemného plynu a zavedenie opatreni na podporu
obnoviteInych zdrojov zo strany statu. Vhodné je vyuzitie obnovitelnych zdrojov najma

v ¢asti Maly Ostrov, kde sa nenavrhuje vystavba plynovodov.

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Stav telekomunika¢nych zariadeni

Miestna telekomunika¢na siet obce je zabezpecena vzdusnym vedenim. PozdlZ cesty II.
triedy st vedené dialkové a oblastné telekomunikaéné kable rozneho vyhotovenia. Uzemie
je pokryté signdlom mobilnych operatorov Orange, T-Mobile a O2. V obci sa nachadza
vysiela¢ T-Mobile. V obci je dostupny Sirokopédsmovy internet.

V jadrovej obci st vybudované vedenia obecného rozhlasu. Vysielacia astredna obecného
rozhlasu je v budove obecného tradu.

Navrh riesenia telekomunikac¢nych zariadeni

Navrh rieSenia respektuje existujtce trasy telekomunikacnych kablov. Neuvazujeme s ich
preklddkou ani s inymi zdsahmi. Miestna telekomunikacna siet bude rozsirenéd na zaklade
navrhu rozsirenia zastavaného tizemia o nové rozvojové lokality. Navrh izemného planu
uvazuje so 100 % telefonizaciou obytného tizemia, t.j. s 1 telefénnou stanicou (TS) na 1
bytova jednotku.

Potreba TS bola na zédklade uvazovaného néarastu poctu obyvatefov a nebytovych
prevadzok urcena nasledovne:

» trvale obyvané byty (podla navrhu): 181430 p.p.
» obcianska vybavenost: 3+3 p.p.

» vyroba: 3+5 p.p.

= celkova navrhova potreba TS: 225 p.p.

Celkova vyhladova potreba TS, vyplyvajica z navrhu novych rozvojovych lokalit (bez
zapocitania vyhladovych rozvojovych lokalit), predstavuje 225 parov.

Pozdlz navrhovanych miestnych komunikacii je potrebné rezervovat koridor pre vystavbu
miestnych telekomunika¢nych vedeni ako spolo¢ny koridor s dalsimi sietami technicke;j
infrastruktary.

Napéjaci bod pre nové telefénne stanice bude urceny pri zacati tzemného konania pre
vystavbu danej rozvojovej lokality. Kablové rozvody sa zrealizuju podla aktudlnych
zamerov poskytovatela telekomunikac¢nych sluzieb. Vyhodné je komplexné riesenie, v
ramci ktorého sa pre kazdy dom zabezpeci telefénna linka, fax, kablova televizia, rychly
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internet. Alternativne mo6zu byt telekomunikacné sluzby poskytované bezdrotovou
technol6giou. Vzhladom k rychlemu technologickému pokroku v tejto oblasti nie je
v danom stupni dokumentécie tic¢elné podrobné technické riesenie.

Pri vystavbe je nutné zohladnit a respektovat existujice telekomunikacné vedenia,
zariadenia a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohladom na ich ochranné pasma v
zmysle Zékona o elektronickych komunikaciach ¢. 610/2003 Z. z.

2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Stav zivotného prostredia a environmentalne problémy

V rieSenom tizemi boli identifikované nasledujtce sekundarne stresové javy a ich zdroje:
» Znecistenie ovzdusia

Z hladiska cistoty ovzdusia patri okres Komarno medzi najmenej postihnuté okresy

v ramci Nitrianskeho kraja. Dovodom je absencia vacsich priemyselnych zavodov

a dobré rozptylové podmienky. Znecistenie ovzdusia je len z malych lokalnych zdrojov
a z automobilovej dopravy, ktora zatazuje ovzdusie hlavne tuhymi znecistujicimi
latkami, SO,, NO, a CO. Je tu evidovany stredny zdroj znecistenia ovzdusia — chov
os$ipanych na farme Agroreal Dedina Mladeze a.s.

» Znecistenie povrchovych vod

Podla vysledkov merani povrchovych vod za obdobie 2002 — 2003 na toku Véh severne
od rieSeného tizemia, v mieste odberu Vah - Selice (rie¢ny kilometer 47,70), zaradujeme
tento tok v skupine ukazovatefov kyslikového rezimu (A) do triedy III. triedy kvality —
znecistend voda (rozpusteny kyslik = 5,69 mg/l, c90 BSK5 = 9,76 mg/1). V B skupine
teplota vody 24,76 °C urcuje IV. triedu kvality — silne znecistena voda. Koncentracie
amoniakalneho dusika (0,58 mg/l) radi skupinu C do III. triedy kvality - znecistena
voda. Pocty koliformnych baktérii (189 KTJ/ml) patria do IV. triedy kvality — silne
znecistend voda. V mieste odberu Vah - Kolarovo (rie¢ny kilometer 26,40) skupina A
podla rozpusteného kyslika (6,69 mg/l), BSK5 (4,59 mg/l) a ChSKCr (17,26 mg/l) patri
do II. triedy kvality — ¢ista voda. Reakcia vody (8,66), teplota vody (23,63 °C) v skupine
fyzikalno-chemickych ukazovatelov urc¢uju III. triedu kvality — znecistend voda. V
skupine nutrientov (C) celkovy fosfor (0,23 mg/l) urcuje III. triedu kvality — znecistena
voda. Koliformné baktérie o hodnote 317 KTJ/ml patria do IV. triedy kvality — silne
znecistena voda.

Na toku Maly Dunaj v mieste odberu Maly Dunaj — Kolarovo (rie¢ny kilometer 2,50) z
hladiska kyslikového rezimu (A) zaradujeme tok Maly Dunaj do II. triedy kvality — cisté
voda (rozpusteny kyslik = 6,64 mg/l, ChSK = 4,24 mg/l). Prekro¢ena hodnota teploty
vody (24,91 °C) v B skupine urcuja IV. triedu kvality — silne znecistena voda.
Koncentracie fosforecnanového fosforu o hodnote 0,23 mg/l radia kvalitu do IV. triedy —
silne znecistend voda a koliformné baktérie (21 KTJ/ml) patria do III. triedy kvality —
znecistena voda.
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» Znecistenie podzemnych vod

Vseobecnym javom je znecistenie v désledku polnohospodarskej vyroby

a velkokapacitnych hnojisk bez nepriepustnej tipravy. Faktorom podporujticim vznik
znetistenia je vysoké priepustnost pod a strko-pieséitého substratu, ako aj mala hibka
podzemnej vody pod terénom. Aj po znizeni objemov aplikovanych hnojiv, ochrannych
a inych latok v poInohospodérstve nadalej pretrvava velkoplosné znecistenie, ktoré sa
prejavuje lokdlne nadlimitnym obsahom niektorych ukazovatelov alebo celoplosne
trvalo zvySenymi hodnotami koncentracii chemickych prvkov.

Podzemné vody tejto oblasti st vysoko mineralizované (od 680 mg/l do 1700 mg/1). Na
vysokej mineralizacii sa vyrazne podielaja sirany — 650 mg/1, chloridy - 130 mg/l,
taktiez obsah dusi¢nanov je zvy$eny az na 65 mg/l. Pri¢cinou tohto javu je vysoké
zasolenie pod vplyvom antropogénnej ¢innosti.

» Kontaminacia pody

Znecistenie pody v rieSenom tzemi nebolo zistované, v okoli rieSeného tizemia vsak
bol zisteny vysoky obsah tazkych kovov v péde. Zdrojom znecistenia je
poInohospodérska vyroba, hnojenie organickymi a chemickymi hnojivami a chemicka
ochrana rastlin.

» Zatazenie prostredia hlukom

Hluk z dopravy na ceste II. triedy ¢. II/573 v minimélnej miere ovplyviiuje zastavané
uzemie (cesta vedie v dostato¢nej vzdialenosti od obytnej zastavby). Konkrétnym
opatrenim na znizenie hlukovej zataze je vysadba izolac¢nej liniovej zelene.

= Problémy ohrozenia prvkov USES

Najmi v dosledku konfliktov prvkov USES a ekologicky v§znamnych segmentov
krajiny so stresovymi javmi a zdrojmi, uvedenymi v kap. 3.4. Funkénost biokoridorov a
biocentier ohrozuju strety so stresovymi faktormi. Miestami ich najviacsej koncentracie
st konfliktné uzly ¢. KN2: Kolarovo — Dedina Mlédeze a ¢. NZ7: Zemné. Navrhy
ekostabilizacnych opatreni prispeji k eliminéacii uvedenych problémov, vznikne vsak
potenciadlny konfliktny uzol - Zeleznica.

* Problémy ohrozenia prirodnych zdrojov

Ohrozenie kvality pody a podzemnej vody v dosledku znecistenia vznikajaceho pri
polnohospodarskej vyrobe, pouzivani poInych hnojisk. Ohrozenim biologickej diverzity
je drevinova skladba, v ktorej sa presadzuju nevhodné dreviny — agat biely, javorovec
jasenolisty a nepovodné druhy a variety topolov (Populus canadensis a i.).

Odpadové hospodarstvo

V roku 2006 sa v obci vyprodukovalo 182 ton zmesového komunélneho odpadu.

Komunalny odpad sa zbiera 1x tyZzdenne. Objemovy odpad a drobny stavebny odpad sa 2x

roc¢ne zbiera do velkoobjemovych kontajnerov. Odvoz odpadu zabezpecuje spol. DP Global

Kolarovo. Odpad sa likviduje na riadenej sklddke v obci Neded.
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V obci je zavedeny ciasto¢ny separovany zber odpadu. Separuje sa sklo, PET flase, papier.
Zberny dvor je za kultirnym domom. Odportcame rozsirovat separovany zber odpadu

a odpad v maximalnej miere recyklovat, zvySovat podiel zhodnocovaného odpadu

a sortiment separovanych komodit v zmysle ciefov programov odpadového hospodarstva
obce. V izemnom plane navrhujeme plochu pre zriadenie kompostoviska a zberného dvora
— v ramci rozvojovej plochy ¢. 5 (v zmysle pripravovaného zdmeru obce). Pri zhodnocovani
biologicky rozlozitelného odpadu odporic¢ame spolupracovat so spol. Agroreal.

Navrhované opatrenia starostlivosti o zivotné prostredie

Navrhované riesenie nepocita so ziadnymi zamermi a ¢innostami s potencidlnymi
negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie. Naopak, navrhuje opatrenia na ochranu
prirodnych zdrojov, zlepsenie kvality zivotného prostredia a ochranu zdravia obyvatelstva,
zachovanie a udrzanie sidelnej vegetacie a dalSie opatrenia.

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

» Chranit polnohospodarsku pédu prostrednictvom protier6znych opatreni —
opatrenia na ochranu pred veternou eréziou prioritne aplikovat na velkoblokovych
podnych celkoch, predovsetkym v juznej casti katastralneho tizemia. Na zmiernenie
er6zie udrziavat existujicu a zalozit nova liniovi zelen s p6doochrannou funkciou.

» Zostavovat osevné plany v stlade s danou potrebou ochrany pody tak, aby zvysil
podiel viacro¢nych krmovin a znizil podiel tzv. sildZznych plodin na ornej pode.

* Dodrziavat platné normy na aplikaciu agrochemikalii; zabezpecit ¢istenie spodnej
vody od preniknutych agrochemikalii hlbokorastticim korenovym systémom drevin
a lucerny siatej. Za tym tcelom na PPF na vhodnych miestach vysaddzat dreviny a
upravovat osevné postupy na ornej pode

» Zabezpecit odizolovanie poInych hnojisk

= Rekonstrukcia a zniZenie energetickej spotreby zateplenim verejnych budov (byv.
MS/ZS, kultarny dom)

Opatrenia na zlepsenie kvality Zivotného prostredia a ochranu zdravia obyvatelstva

» Vysadba pésu alebo linie izolacnej zelene okolo, resp. v ramci aredlu hospodarskeho
dvora so zivoc¢isnou vyrobou, ako aj navrhovanej plochy s priemyselnou vyrobou, za
ucelom elimindcie negativnych vplyvov vyroby na obytné tizemie

= Posilnenie a dobudovanie ochrannej zelene pozdlZ cesty II. triedy

» Netolerovat v izemi zaburinené plochy - ani v lokalitdch vzdialenejsich od
zastavaného tizemia. Ladom leZziace plochy alebo niekolkokrat ro¢ne a vcas skosift,
alebo zalesnit drevinovou a krovinnou vegetaciou a ponechat sukcesii.

» Uskutocnovat permanentny monitoring stavu zivotného prostredia a sanaciu
divokych skladok.
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Posilnenie ekologickej osvety medzi obyvatelmi a najméa detmi, s aktivnym
zapojenim obyvatefov na ochrane a zveladovani Zivotného prostredia

Zriadenie kompostoviska a zberného dvora v obci

Zavedenie domovych ¢istiarni odpadovych vod v tizemi s rozptylenym osidlenim —
na majeroch

Opatrenia na zachovanie a udrziavanie vegetacie v sidle

Revitalizacia zelene v uliciach jadrovej casti obce — vyrub prestarnutych drevin,
vysadba novych drevin

Dotvorenie / revitalizdcia parku na verejnom priestranstve v centre obce

Postupné nahradenie alergénnych drevin ako jelsa, lieska, breza (a inych
pionierskych vetroopelivych drevin) vhodnej$simi druhmi — tyka sa len zastavaného
Uzemia

Nahradenie kompozic¢ne a krajinarsko-esteticky nevhodnych drevin (najma
ihliénatych drevin — tuji a borovic) okrasnymi listnatymi drevinami

Dodrziavat stanoveny minimélny podiel nespevnenych pléch v ramci stavebnych
pozemkov, resp. existujacich zahrad, aby nedoslo k ich tplnému nahradeniu
zastavanymi plochami

Opatrenia na zmiernenie pésobenia stresovych javov

Vysadba liniovej zelene s izolaénou funkciou — v zmysle vy$sie uvedenych navrhov,
t.j. okolo vyrobnych aredlov, pozdiz cesty IL triedy, najma v kontakte so zastavanym
tzemim

Vytvorenie naraznikovych pasov trvalych travnych porastov — v zmysle vyssie
uvedenych navrhov

Eliminacie negativnych zasahov do ekologicky vyznamnych segmentov krajiny
s funkciou biocentra alebo biokoridoru

Asanacia schétranych izolovanych objektov rozptyleného majerského osidlenia
a hospodarskych objektov s naslednou rekultivaciou ploch — zaradenie do PPF

Dodrziavanie dostato¢nej vzdialenosti od prvkov USES, lesnych porastov pri
situovani novej zastavby

Vysadba liniovej zelene na okrajoch existujticeho, resp. navrhovaného zastavaného
lzemia, s ciefom ochrany obytného tizemia pred negativnymi vplyvmi
poInohospodéarskej vyroby, zvysenou prasnostou a pod.

Opatrenia na zlepsenie posobenia struktiry vnimanej krajiny

Zabezpecit vysokt druhovi a strukturalnu variabilitu stromoradi a liniovej zelene

Preferovat prirodzené kompozi¢éné principy pri rozmiestnovani liniovej zelene
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» Zachovat struktaru tradi¢ného rozptyleného osidlenia v krajine — majerov a pusty
v lokalite Maly Ostrov a nenahradzat ho inymi formami osidlenia a zastavby

= Zachovat topolové aleje na okrajoch zastavaného tizemia obce (predtym evidované
ako chréanené stromy)

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

V katastralnom tizemi obce sa nenachddzaji loziska vyhradenych nerastov, nie st urc¢ené
chréanené loziskové tizemia ani dobyvacie priestory a nie st ani iné zaujmy, ktoré by bolo
potrebné chranit podla banskych predpisov.

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysena ochranu

Ako plochy vyzadujtce zvy$end ochranu st v zmysle § 12, ods. (4), pism. o, vyhlasky ¢.
55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii

v Uzemnom plane obce Dedina MladeZe vymedzené plochy ohrozované zaplavami. Ide
o inundacné tzemie Vahu a Malého Dunaja, vymedzené protipovodiiovymi hradzami.
V inunda¢nom Gzemi je akdkolvek nova vystavba nepripustna.

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely

PoInohospodérsky poédny fond ma na celkovej vimere katastralneho tizemia prevazujtci
podiel. Polnohospodarska poda je vyuzivana hlavne ako orna poda. Navrhuju sa len zabery
poInohospodérskeho pdédneho fondu. Zabery lesného pédneho fondu v zmysle vyhlasky ¢.
12/2009 Z.z. sa nepredpokladajt, ani ziadne iné zasahy do integrity lesnych pozemkov ani
ochranného pasma lesa (50 m od KN-C hranice lesného pozemku).

Z podnych typov st zastiipené hlavne fluvizeme a luzné pody - ¢iernice. Fluvizeme
predstavuja mladé dvojhorizontové pody niv riek, ktorych vyvoj je narusovany zaplavami,
¢im sa ich profil obohacuje o nova vrstvu poédnych sedimentov. Dominantnym
podotvornym procesom je hromadenie humusu. Ich morfologické, fyzikalne a chemické
vlastnosti byvaji ¢casto nevyrovnané. V danom tzemi prevladaja tazké az velmi tazké
karbonatové fluvizeme, ktoré sti pomerne malo trodné. Na malych plochach sa vyvinuli aj
giernice. Ciernice st spravidla najkvalitnejsie pody s vysokou produkénou schopnostou.
V danom tzemi vSak prevladaja tazké a pelické, pripadne glejové ¢iernice, ktoré su tiez
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malo kvalitné. Ostrovcekovite sa vyskytuja glejové pody a gleje — na zamokrenych
znizeninach s podzemnou vodou vystupujicou na povrch.

Komplexnt informéciu o pédnych typoch, podnych druhoch, pédotvornom substréte a
sklonitosti reliéfu poskytuji bonitované podnoekologické jednotky (BPE]). V riesenom
tzemi sa podla hlavnych pédnych jednotiek vyskytuja (v zatvorke je uvedeny kéd BPE] a
skupina kvality polnohospodarskej pody podla zakona ¢. 220/2004 Z. z.):

» fluvizeme typické karbonatové, stredne tazké (0002002/2.)

» fluvizeme typické, karbonatové, tazké (0003003/3.)

» fluvizeme typické, karbonatové, velmi tazké (0004004/5.)

» fluvizeme glejové az fluvizeme pelické, velmi tazké (0013004/5.)

= fluvizeme (typ), stredne tazké az fahké, plytké (0014062/6.)

» ¢iernice typické az ¢iernice pelické, velmi tazké (0024004/5.)

= ¢iernice glejové, tazké, karbonétové aj nekarbonatové (0027003/5.)

» ¢iernice glejové az Ciernice pelické, velmi tazké, karbonéatové aj nekarbonatové
(0028004/5.)

» gleje, stredne tazké, tazké az velmi tazké (0094004/7.)

V k.4. Dedina Mladeze sa na védcsine rieseného tizemia nachédzajua tazké fluvizemné pody
zaradené podla BPE]J do 5. skupiny kvality. Ostrovéekovite sa vyskytuji aj pody 6. a 7.
skupiny kvality. Mensie plochy v blizkosti zastavaného tizemia obce a v lokalite Maly
Ostrov st zaradené do 2. a 3. skupiny kvality, ktoré st podfa zakona ¢. 220/2004 Z. z.
osobitne chranené. Hydromelioracné opatrenia — zavlahy st vybudované na vacsine
poInohospodarskeho pédneho fondu, zdpadne od zastavaného tizemia obce.

Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode

Vzhladom k skutoc¢nosti, ze disponibilné plochy pre zastavbu v kontakte so zastavanym
tzemim obce predstavuju vylucéne pody zaradené do 2. a 3. skupiny kvality, poziadavky na
roz$irenie zastavaného tizemia nie je mozné uspokojit inak ako zdberom kvalitnej
poInohospodérskej pody. Urbanisticka koncepcia vsak zohladnuje poziadavku
minimalizacie zdberov osobitne chranenej pody. Véacsie zabery pre navrhované plochy
vyroby st lokalizované na pode 5. skupiny kvality (rozvojova plocha ¢. 5).

Do I. etapy st zaradené najaktualnejsie rozvojové priority obce a plochy. Dalgie rozvojové
plochy st zaradené do II. etapy. V zastavanom tizemi nie st ziadne disponibilné prieluky.
V prvom rade sa navrhuje pokracovat vo vystavbe na Novej ul. (rozvojové plochy ¢. 1 a 2).
Lokality boli ¢iastocne rozparcelované a ¢ast ploch uz bola vynata z PPF. V st¢asnosti je tu
rozostavanych niekolko rodinnych domov.

V pripade rozvojovych pléch ¢. 3 a 4 ide o vyuzitie zvyskovych, tazko obrabateInych ploch
ornej pddy medzi existujicou zastavbou a cestou II. triedy.
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Skutoc¢ny zaber polnohospodarskej pody bude oproti uvadzanym predbeznym bilanciam
nizsi, a to asi 0 40%. Predpoklada sa, ze vynimané buda len zastavané plochy objektov

a pozemky pod komunikaciami. Na zastavant plochu 1 rodinného domu bude pripadat cca
250 m?,

V zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 376/2008 Z. z., ktorym sa ustanovuje vyska odvodu a
spbsob platenia odvodu za odnatie polnohospodarskej pody, sa s i¢innostou od 1. 1. 2009
za trvalé odnatie pofnohospodérskej pody, zaradenej podla k6du bonitovanej pédno-
ekologickej jednotky do 1. az 4. skupiny, platia odvody:

» 1. skupina 15 eur/m?
» 2. skupina 12 eur/m?
» 3. skupina 9 eur/m?
» 4. skupina 6 eur/m*

Dalsie plochy pre vystavbu (&. 6, 7, 8) st definované ako vyhladové plochy pre rekreacné
a vyrobné funkcie. Tieto plochy nebudi do konca navrhového obdobia (r. 2025)
zastavované a dovtedy budi ponechané ako sticast PPF. Nie st preto zaradené do
nasledujtcej bilancie.

Nové lokality pre vystavbu a plochy, na ktoré sa bude ziadat vynatie z PPF, st zakreslené
v grafickej casti vo ,,Vykrese perspektivneho pouzitia PPF a LPF na nepolnohospodarske
ucely”.

Vyhodnotenie strat polnohospodarskeho pédneho fondu je spracované v zmysle zédkona ¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a v zmysle jeho vykonavacej

vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracovana v stlade so vzorom tabulky v prilohe ¢. 4
uvedenej vyhlasky.

Charakteristika navrhovanych lokalit na vynatie z PPF

Lokalita ¢. 1

= Miesto lokality: severovychodny okraj obce, v nadvaznosti na zastavané tizemie
obce (Nova ul.)

» Funkcia / druh vystavby: byvanie (v rodinnych domoch)
» Vymera lokality: 2,14 ha
» Zaber PPF: 1,92 ha (celé mimo ZUO)
* Druh pozemku: orna poda (1,92 ha), ostatné plochy (0,22 ha)
» BPEJ/ skupina kvality: 0002002/2.
Lokalita ¢. 2 + cesta

» Miesto lokality: severovychodny okraj obce, v nadvdznosti na zastavané tizemie
obce (Nova ul.); vacsia cast uz bola vynaté z PPF

» Funkcia / druh vystavby: byvanie (v rodinnych domoch)
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Vymera lokality: 1,47 ha + 0,16 ha (cesta)
Zaber PPF: 0,41 ha + 0,16 ha (celé mimo ZUO)

Druh pozemku: trvalé travne porasty (0,41 ha), orna poda (0,16 ha), ostatné plochy a
zastavané plochy (1,06 ha)

BPEJ / skupina kvality: 0002002/2.

Lokalita ¢. 3

Miesto lokality: zvyskové plochy medzi zastavanym tizemim a cestou II. triedy, na
zadpadnom okraji obce

Funkcia / druh vystavby: byvanie (v rodinnych domoch)
Vymera lokality: 1,21 ha

Zaber PPF: 1,21 ha (celé mimo ZUO)

Druh pozemku: orna péda

BPE]J / skupina kvality: 0002002/2.

Lokalita ¢. 4

Miesto lokality: zvyskové plochy medzi zastavanym tizemim a cestou II. triedy, na
zapadnom okraji obce

Funkcia / druh vystavby: obc¢ianska vybavenost
Vymera lokality: 0,36 ha

Zaber PPF: 0,36 ha (celé mimo ZUO)

Druh pozemku: orna poda

BPE]J / skupina kvality: 0002002/2.

Lokalita ¢. 5

Miesto lokality: plocha pri ceste II. triedy, prilahla k ovocnému sadu, mimo
zastavaného tizemia obce

Funkcia / druh vystavby: vyroba, sklady
Vymera lokality: 7,21 ha

Zaber PPF: 7,21 ha (celé mimo ZUO)
Druh pozemku: orna péda

BPE] / skupina kvality: 0013004/5. (1,66 ha), 0004004/5. (5,30 ha), 0002002/2. (0,25
ha)
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Prehlad o struktire podneho fondu v lokalitach s uvazovanym pouzitim

polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske tcely

Lok. Katastr. | Funkéné |Vymera | Predpok. vymera poln. pédy | Uziv. Vybud. | Casova |Ina
Cislo | Gzemie [vyuzitie lokality | spolu |Z toho polnoh | hydrom |etapa |[inform
v ha vha |Skupina vymera | pody zariad. |realiz.
BPE) ha

1 k.a. byvanie 2,14 1,92 |0002002/2. |1,92 n/a - l. -
Dedina
Mladeze

2 k.d. byvanie 1,47 0,41 0002002/2. |0,41 n/a - l. -
Dedina

+cest +0,16 |[+0,16 +0,16

51| Miadeze

3 k.a. byvanie 1,21 1,21 0002002/2. |1,21 n/a - Il -
Dedina
Mladeze

4 k.d. ov 0,36 0,36 |0002002/2. |0,36 n/a - I. -
Dedina
Mladeze

5 k.a. vyroba, 7,21 7,21 0013004/5. | 1,66 n/a - Il -
Dedina | sklady 0004004/5. |5,30
Mladeze

0002002/2. |0,25
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych désledkov

Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie nepredpoklada ziadne negativne environmentalne dosledky. Pre
zlepsenie kvality zivotného prostredia, ako aj eliminaciu a prevenciu environmentalnych
zatazi, definujeme v zavaznej Casti tejto tizemnoplanovacej dokumentécie stbor opatreni,
ktoré vytvoria predpoklady pre udrzatelny rozvoj Gzemia.

V oblasti investicii do technickej infrastruktiary navrh rekonstrukcie splaskovej kanalizéacie
a Cistiarne odpadovych vod, vratane novych rozvojovych lokalit, prispeje k eliminacii
znecistenia podzemnych a povrchovych vod. Navrh plynofikécie v novych rozvojovych
lokalitach prispeje k udrzaniu kvality ovzdusia.

Regulacia funk¢ného vyuzitia izemia presne stanovuje pripustné a nepripustné vyuzitie
ploch s cielom zabezpecit kvalitu zivotného prostredia a eliminovat neziadticu
interferenciu jednotlivych urbanistickych funkcii.

Za tcelom zachovania zelene a nespevnenych ploch v ramci zastavaného tizemia sa
formou zavizného regulativu uréuje maximalna intenzita zastavby. Dalie pozitivne
environmentalne désledky navrhovaného riesenia vyplyvaja z priemetu konkrétnych
opatreni krajinnoekologického pléanu.

Ekonomické a socialne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie pocita s dostatocnymi rezervami rozvojovych pléch aj v pripade
vyraznej$ieho narastu poctu obyvatefov a tak obci umozni flexibilne reagovat na réznu
dynamiku demografického vyvoja, migracie a investi¢nej aktivity sikromného sektora.

Navrh revitalizacie namestia a celého centra obce, ako aj zdmery rozvoja rekreédcie

a cestovného ruchu, prispeju k zvyseniu kvality Zivota v obci. Kultivované a prijemné
prostredie by malo motivovat obyvatelov k zodpovednejsiemu pristupu k verejnym
priestranstvdm a zdravému lokalpatriotizmu.

V pripade naplnenia predpokladov prirastku poctu obyvatefov d6jde k postupnému
zleps$eniu socidlnej a demografickej struktiary obyvatelstva — zvySeniu podielu obyvatelov
vekovej skupiny do 40 rokov. ZvySenie poctu obyvatelov rozsiri trhovy potencial pre
etablovanie novych prevadzok sluzieb a obchodu.

Uzemnotechnické doésledky navrhovaného riesenia

Podmienkou realizacie vystavby v novych rozvojovych lokalitach je vybudovanie
prislusnej technickej infrastruktary — vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou, splaskovej
kanalizécie, strednotlakovych rozvodov plynu, telekomunika¢nych rozvodov

a sekundarnych elektrickych rozvodov.
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F 3. ZAVAZNA CAST RIESENIA

Zavizna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujtcich alebo vylucujtcich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

zéasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zéasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét

zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného Gizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

urcenie, na ktoré casti Gizemia je potrebné obstarat a schvélit Gzemny plan zény

Z grafickej casti je sticastou zavaznej Casti vykres ¢. 2 , Komplexny vykres priestorového

usporiadania a funk¢éného vyuzitia tzemia“.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia

uzemia

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

pri plosnom rozvoji obce zachovat geometricku siet ulic a podporit kompaktnost
podorysu obce

pre vacsie rozvojové zamery prednostne vyuzit dobre dostupny pozemok vo
vlastnictve obce (p.¢. 11602/2)

reSpektovat povodny charakter zéstavby, najma urbanisticka mierku, tvaroslovie a
radenie jednotlivych objektov

nadstavby v celej obci, s vinimkou obytnych podkrovi st nepripustné

zachovat povodnu Struktiru majerského osidlenia v ¢asti Maly Ostrov bez dalsej
intenzifikacie zastavby. Stavebné zasahy st tu mozné len formou rekonstrukcii
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povodnych objektov — pristavieb. Nové stavby mozu byt budované len ako ndhrada
povodnych objektov v nevyhovujicom stavebno-technickom stave.

= revitalizovat priestor ndmestia a parku v centre obce
» vystavba novych stavieb na mieste parkovej zelene je nepripustna

= zachovat topofové aleje Populus nigra pyramidalis, ktoré lemuju zastavané izemie
na severnej strane (okolo ihriska), zdpadnej i na juznej strane

» dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzitia izemia
podla vymedzenych regulacnych celkov (regulacnymi celkami sa v dalsom texte
rozumeja plochy so $pecifickou reguldciou v existujiicom zastavanom tizemi,
rozvojové plochy pre novua vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tizemia a bez predpokladu lokalizacie vystavby)

» roz$irit zastavané tizemie obce podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zavaznej casti

= rezervovaf integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infrastruktary podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzitia

» re$pektovat stcasné funkéné zénovanie obce

» polnohospodarsku (zivoc¢isnu vyrobu) nerozsirovat mimo existujaceho
hospodérskeho dvoru spol. Agroreal

» nepolnohospodarsku vyrobu (fahky priemysel remeselno-vyrobné a skladové
prevadzky) rozvijat vo vymedzenej ploche pri ceste II. triedy, v dostatocne;j
vzdialenosti od obytného tizemia

» obytné funkcie dalej rozvijat len vo vazbe na existujtice obytné tizemie jadrovej obce

= rekreacné funkcie v podobe agroturistiky a chaluparskej rekreacie (tzv. rekreaciu
v krajine) rozvijat v kontakte s prirodnym prostredim Vahu, na majeroch Malého
Ostrova

» Uzemie v medzihrddzovom priestore sa méze vyuzivat len na pobytové aktivity
v prirode (tdborenie, pikniky), bez zriadovania trvalych stavieb

* intenzivnej$ie formy rekredcie vyhladovo smerovat do dobre dostupnych ploch pri
ceste II. triedy

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stibor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na tizemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujtcej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujice regulativy:
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4 Maximalny pocet podlazi

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi, pripadne
vysku v metroch (v pripade vyrobnych / skladovych objektov). Maximalny pocet podlazi je
stanoveny nasledovne:

* 1 nadzemné podlazie + podkrovie — pre celé existujtce zastavané tizemie jadrovej
obce a majerov a nové rozvojové plochy, s vynimkou vyrobného Gzemia

* 10 m - plati len pre existujiice vyrobné tizemie: hospodarsky dvor Agroreal
a rozvojovu plochu ¢. 5

Poznédmka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov,
stoziare elektrickych vedeni a pod.)

A Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je urcena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

" 40%

Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

4 Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy pozemku,
néasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo zéhrada,
chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatraviiovacimi tvarnicami.
Miniméalny podiel nespevnenych pléch je urceny len pre plochy s hlavnou funkciou
byvanie — jednotne:

= 30%

4 Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkc¢ného vyuzitia izemia

Uzemny plan stanovuje stibor zavaznych regulativov funkéného vyuZivania tizemia.
Urcujtcou je hlavna funkcia (min. 50% funkénych ploch), dalej podfa potreby
$pecifikovana siborom doplnkového funkéného vyuzitia a negativne vymedzena
taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové
rozvojové plochy vyznacené v grafickej Casti a existujtice zastavané plochy (pre pripady
dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov alebo arealov). Jednotlivé plochy st
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priradené k tzv. funkénym tizemnym zénam (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
Gzemie).

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

A Rozvojova plocha ¢. 1
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v ramci
rodinnych domov

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» byvanie v bytovych domoch

» priemyselné vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

» 7ivoci$na vyroba (okrem drobnochovu, t.j. do 5 ks osipanych, 2 ks HD)

A Rozvojova plocha ¢. 2
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zédkladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevéadzky do 150 m?
zastavanej plochy

= vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v rdmci
rodinnych domov

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» byvanie v bytovych domoch

» priemyselna vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu, t.j. do 5 ks osipanych, 2 ks HD)
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A Rozvojova plocha ¢. 3
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» byvanie v bytovych domoch

» zdkladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» priemyselna vyroba, sklady nad 200 m* zastavanej plochy

» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu, t.j. do 5 ks osipanych, 2 ks HD)

A# Rozvojova plocha ¢. 4
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmieSané tizemie
Hlavna funkcia:
» obcianska vybavenost (maloobchod, sluzby)
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia
(vratane odstavnych pléch)

» verejné zelen
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» byvanie

= vyroba akéhokolvek druhu

A Rozvojova plocha ¢. 5

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
» vyrobné tizemie

Hlavna funkcia:
» priemyselna vyroba

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
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» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» kompostovisko a zberny dvor
» sklady a plochy technickych zariadeni
» vyrobné a remeselné sluzby
* odstavné plochy
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie
» Zivoci$na vyroba

Regulacia funkcéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

A 7Z-A: Existujtce obytné tizemie jadrovej casti obce
Vymedzenie:

= existujica prevazne obytna zastavba Dediny Mladeze, s vinimkou vymedzenych
ploch centrélnej zény obce a existujiceho vyrobného tizemia

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* obytné tzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
(vratane c¢istiarne odpadovych vod)

» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

» sociadlna vybavenost — v rozsahu arealu detského domova

* verejna zelen, vyhradené zelen — zachovat aspon v pévodnom rozsahu
» $port — zachovat plochu $portového arealu v pévodnom rozsahu

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci
rodinnych domov

= trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» byvanie v bytovych domoch

» zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)

» priemyselnd vyroba a sklady
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A 7-B: Existujiice vyrobné tizemie
Vymedzenie:
= existujtci hospodarsky dvor Agroreal zapadne od cesty II. triedy
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:

» polnohospodairska vyroba (Zivoc¢isna vyroba do 3500 ks osipanych — len v areali
farmy)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

* priemyselna vyroba

» sklady a plochy technickych zariadeni

» obc¢ianska vybavenost (len vyrobné a remeselné sluzby)

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuZzitie:

* byvanie

» Sport a rekreécia

» priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

4 Z-C: Centralna zéna obce
Vymedzenie:
» polyfunkéné centrum obce — vymedzené v grafickej casti
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmieSané Gizemie
Hlavna funkcia:
» obcianska vybavenost
» byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
= byvanie v bytovych domoch — na vymedzenej parcele byv. MS/ZS

» verejna zelen, vyhradené zelen — plochu parku zachovat v p6vodnom rozsahu bez
zastavby

» Sport — detské ihrisko
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

= vyroba akéhokolvek druhu (vratane drobnochovu)
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Regulacia funkcéného vyuzitia pre tzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného podneho fondu mimo zastavaného tizemia
obce bez predpokladu lokalizacie novej zastavby. Vyuzitie tohto izemia sa riadi zdsadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Dedina Mladeze. Vymedzené boli 3
homogénne celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami
krajinnych zloziek, meranych $pecifickymi ukazovatelmi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre
jednotlivé komplexy bolo definované vhodné, pripadne aj podmienec¢ne vhodné vyuzitie a
nevhodné vyuzitie.

A4 K-A: Oracinova krajina na riecnej nive, s nizkym zastipenim ekostabiliza¢nych
prvkov
Vymedzenie / charakteristika:

» Komplex zahfna severnu cast katastralneho tizemia.
Vhodné (pripustné) vyuzitie:

* polnohospodarska vyroba na ornej pode, nelesna drevinova vegetacia, ovocny sad
Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:

= zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu

» trvalé byvanie — len v existujacich usadlostiach
A K-B: Mozaikova oracinovo-licno-lesna krajina na riecnej nive, s dostatoénym
zastapenim ekostabiliza¢nych prvkov a s rozptylenym majerskym osidlenim
Vymedzenie / charakteristika:

» Komplex zahina $pecificky krajinny celok charakteristicky drobnou mozaikou
trvalych travnych porastov, lesnych porastov, mftvych ramien a mokradji,
doplnenych rozptylenym osidlenim majerov a samoét — lokalita Maly Ostrov
v severovychodnom cipe rieseného tizemia.

Vhodné (pripustné) vyuzitie:

» lesné plochy, nelesna drevinové vegetéacia, vodné plochy a toky, mokrade, osidlenie
formou majerov a samot

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:

* polnohospodarska vyroba — maloblokova na ornej péde s vylicenim hnojenia a
chemického osetrenia

= trvalé byvanie - len v existujtcich usadlostiach

» rekredcia v krajine, agroturistika — len v ramci existujacich usadlosti
» socidlna vybavenost — v budove byvalej skoly

» vyhradena zelen — existujdci cintorin

Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:
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» fazba strku a nerastnych surovin, priemyselna a zivoc¢isna vyroba (okrem
drobnochovu)

A K-C: Lac¢no-lesna krajina v inundacii

Vymedzenie:

» Komplex zahfna tizky pas zvyskov luzného lesa a trvalych travnych porastov v
medzihrddzovom priestore Vahu a Malého Dunaja.

Vhodné (pripustné) vyuzitie:

» lesné plochy, nelesna drevinové vegetacia, trvalé travne porasty, prirodzené vodné
plochy

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) vyuzitie:

» rekredcia v krajine — pikniky, tdborenie, bez zriadovania trvalych stavieb

» vodohospodarske tipravy — za ticelom zabezpecenia povodiiovej ochrany a plavby
Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:

» tazba $trku, polnohospodarska vyroba na ornej pode

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Stanovujua sa zavazné zdsady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

» umiestniovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

» vznik novych prevddzok obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo podporovat v ramci
vymedzenej centralnej zony obce

= rekonstrukcia budovy byvalej ZS na Malom Ostrove a jej vyuZitie pre zariadenie
socialnej vybavenosti

» zachovanie funkcie socidlnej vybavenosti v areéli na Brigddnickej ul.

» prevadzky komercnej obc¢ianskej vybavenosti umiestnit do navrhovanej rozvojove;j
plochy ¢. 4

» dobudovanie obecného $portového arealu na severnom okraji obce

» usmernovat rozvoj sluzieb (najméa v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia
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3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty II. triedy v zastavanom tzemi
v kategorii MZ 12(11,5)/50, resp. MZ 8,5/50 a vo funkcnej triede B2 a v kategoérii C
9,5/70 mimo zastavaného tizemia

reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tizemi
v kategorii MOK 7,5/60 mimo zastavaného tizemia

zachovat priestorovi rezervu — vyhladovy koridor pre prepojenie zelezni¢nych trati
¢. 134 a 136 Koléarovo - Neded (v zmysle UPN VUC Nitrianskeho kraja)

dobudovanie hlavnych okruhov a rozsirenie komunikacii v ¢asti Maly Ostrov

prestavba Brigaddnickej ul. a pristupovej komunikacie k $portovému areédlu vo
funkc¢nej triede C3 a kategorii MO (MOK) 7/30

zriadit odstavné plochy v rdmci rozvojovej plochy ¢. 4 pri ceste II. triedy
vybudovanie chodnika Dedina Mladeze — Maly Ostrov pozdlz cesty II. triedy

vybudovanie cykloturistickej trasy Kolarovo — Neded ako stucasti Vazskej
cyklistickej cesty po povodnovej hradzi Vahu

vyznacenie cykloturistickej trasy Kolarovo — Velky Ostrov

vybudovanie vybocisk pri autobusovych zastavkach v zmysle STN 73 6425, pokial
to dovoluju priestorové pomery

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat koridory existujacich vodovodov a privodného potrubia vody

riesit zadsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stilade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodn siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximéalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

napojit nové rozvojové plochy na splaskovt kanalizaciu

komplexna rekonstrukcia ¢istiarne odpadovych vod v obci — zvysenie kapacity na
550 E.O.

trasy novych kanalizécii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych
priestranstiev
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* odvod dazdovej vody z komunikacii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

» vicSie spevnené plochy (nad 200 m?) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravniovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby)

» res$pektovat koridory existujtcich vedeni elektrickej energie
» zvySenie vykonu existujacej trafostanice TS 102

» zasobovanie navrhovanej plochy vyroby a skladov (¢.5) zabezpecit z novej
trafostanice TS-X

» sekundérne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kéblovych vedeni, uloZzenych do zeme

» res$pektovat koridory existujucich strednotlakovych plynovodov

= plynofikovanie novych rozvojovych ploch uskutoétiovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

» nové strednotlakové plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady

= reSpektovat trasy telekomunika¢nych kéblov a zariadeni telekomunikacnej
infrastruktary

» trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete riesit
zemnym vedenim

» pripadné nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestiovat
v zastavanom tzemi obce, ani v rdmci jeho navrhovaného rozsirenia

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét

» zachovat geometrickd osnovu ulic a pédorys obce

» zachovat charakter a vyskovi hladinu zastavby v jadrovej casti obce, ako aj na
majeroch na Malom Ostrove

= zachovat stavby postavené v style socialistického realizmu v pévodnej podobe:
* budovu byvalej $koly na ndmesti
»= kultirny dom na ndmesti
» zachovat skulpturdlne pamiatky v ¢asti Maly Ostrov:
= dreveny kriz
* bozia muka
* soska Panny Marie
» zachovat secesnt budovu byvalej $koly na Malom Ostrove

= z hladiska ochrany archeologickych nélezisk dodrziavat nasledovné poziadavky:
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= vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislusného
krajského pamiatkového tiradu uz v stupni tizemného konania si vyziadat
odborné stanovisko

» v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nélezov
rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového zdkona krajsky pamiatkovy trad

» v pripade archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2,
3, 10 pamiatkového zdkona

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a

vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Zasady pre vytvorenie tizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interakéného prvku:

biocentrum miestneho vyznamu MBc Velky les

biocentrum miestneho vyznamu MBc Mftve ramena Vahu

biocentrum miestneho vyznamu MBc Dobytc¢i pasienok

biokoridor nadregionalneho vyznamu NBk Tok Vahu a Vazskeho Dunaja
biokoridor nadregiondlneho vyznamu NBk Maly Dunaj

biokoridor regiondlneho vyznamu RBk Kolarovsky kanal

biokoridor miestneho vyznamu MBk Obecny kanal

biokoridor miestneho vyznamu MBk Vah — Kolarovsky kanél

interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: sprievodné vegetacia pofnych
ciest, liniové zelen na poInohospodérskej pode; remizky a ostrovceky zelene na
polnohospodarskej pdde a vo viazbe na vodné toky a mokrade; plochy verejnej

a vyhradenej zelene obce v obci

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych opatreni

pozdlz kanalov a polnych ciest vysadit a udrzovat na jednej strane liniovi zelen z
domaécich druhov luznych drevin

vytvorenie naraznikovych pasov pozdlZ vodnych tokov (kanalov)

konverzia ornej pddy na trvalé travne porasty, resp. nelesnt drevinova vegetaciu na
plochach navrhovanych biocentier a biokoridorov
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revitalizovat zvysky povodnych spolocenstiev v terénnych depresiach a obnovit
zaniknuté mokrade

vysadba pésu alebo linie izola¢nej zelene okolo, resp. v rdmci aredlu hospodarskeho

v v

dvora so zivocisnou vyrobou, ako aj navrhovanej plochy s priemyselnou vyrobou
posilnenie a dobudovanie ochrannej zelene pozdiz cesty II. triedy
dotvorenie / revitalizacia parku na verejnom priestranstve v centre obce

zachovat topolové aleje na okrajoch zastavaného tizemia obce (predtym evidované
ako chranené stromy)

v oblasti odpadového hospodarstva zriadit kompostovisko a zberny dvor

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Dedina Mladeze

zastavané tzemie obce tak, Ze obsahuje:

existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
existujici areal futbalového ihriska a bufetu

nové rozvojové plochy zasahujice mimo sti¢asné zastavané tizemie obce, t.j. plochy
¢.1,2,3,4

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych izemi podla osobitnych

predpisov

Z hladiska ochrany trds nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo cesty II. triedy definované v sirke 25 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

ochranné pasmo cesty III. triedy definované v sirke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky c.
35/1984 Zb.)

ochranné pasmo zeleznice (regionalnej drahy) definované v sirke 60 m od osi
krajnej kolaje, najmenej vsak 30 m od hranice obvodu drahy (v zmysle zakona
o drahach ¢. 164/1996 Z. z.)
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Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tizemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma elektroenergetickych vzdusnych vedeni (a vyplyvajice obmedzenia
pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36), vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

» vonkajsie vedenie 110 kV — 15m

» vonkajsie vedenie 22 kV — 10m

» zavesené kdblové vedenie 22 kV — 1m
= vodice so zakladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo zaveseného kéblového vedenia (a vyplyvajice obmedzenia pre
vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z., § 56 Jvymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

= 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Gzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zékona o elektronickych komunikaciach ¢.
610/2003 Z. z.
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» ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z.:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

* 2,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia nad 500 mm)

» ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujtce pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v sirke do 10 m od brehovej ¢iary, resp. od vzdusnej a navodnej paty hradze
v pripade vodohospodarsky vyznamnych tokov (Vah, Maly Dunaj, Kolarovsky
kanal) a v sirke do 5 m pri drobnych vodnych tokoch (Obecny kanal, Bo¢ny kanal,
Zemiansky kandl), v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z.

= ochranné pasmo &istiarne odpadovych vod — 50 m od stredu COV po okraj stvislej
bytovej vystavby (podla STN 756401, STN 756402)

» ochranné pasmo cintorina 50 m (v zmysle zdkona ¢. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve)

» ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)

» pasmo hygienickej ochrany areédlu so Zivoc¢isnou vyrobou — hospodarskeho dvora
spol. Agroreal Dedina Mladeze a.s. je stanovené na 320 m od objektov zivoc¢isnej
vyroby. Sirka ochranného pasma bola uréena podla metodického usmernenia
Zasady chovu hospodarskych zvierat v intravilane a extravilane obci SR a podla
aktualneho poc¢tu chovanych hospodérskych zvierat (3000 ks o$ipanych).

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

Uzemny plan obce Dedina Mladeze vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby
plosného charakteru:
= plocha pre rozsirenie a rekonstrukciu ¢istiarne odpadovych vod

» plocha pre kompostovisko (pre zhodnocovanie biologicky rozloziteIného odpadu) a
zberny dvor

» plocha pre revitalizaciu parku a rozptylovej plochy na Namesti 4. aprila

» plocha pre rekonstrukciu a vysporiadanie $portového aredlu na severnom okraji
obce

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykrese ¢. 3. Pre
verejnoprospesné stavby liniového charakteru st vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v kap. 3.10. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len
orientac¢né, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia
podrobnejsej dokumentacie.
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Nakolko tizemny plan obce Dedina Mladeze nie je rieSeny s podrobnostou tizemného planu
zony, nie je mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scefovania bude
dotykat. Rozvojové plochy ¢. 5, 6, 7 st navrhované na jednej parcele, ktora sa rozdeli na 3
¢asti. Delenie pozemkov sa uskuto¢ni v rozvojovych plochéch ¢. 1 a 3. V rozvojovych
plochéch ¢. 2 a 4 sticasna parceldcia vyhovuje planovanej zastavbe.

Uzemny plan obce Dedina MladeZe vymedzuje plochy a objekty na asanécie a nasledné
rekultivacie. Ide o niektoré nevyuzivané a schéatrané usadlosti majerského osidlenia a areal
byvalého sklenikového hospodarstva na juznom okraji obce.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle § 108, ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu
Ustavného stdu SR &. 217/2002 Z.z. izemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné
stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za tc¢elom zabezpecenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia izemia podporujticeho
rozvoj Uzemia a ochranu zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Dedina Mlddeze urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb

v nasledovnom rozsahu:

= VD1: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych / ticelovych komunikacii na Malom

Ostrove
» VD2: nové miestne a tcelové komunikacie
= VD3: chodnik pre chodcov Dedina Mladeze — Maly Ostrov
» VD4: cykloturistické trasy Koldrovo — Neded, Kolarovo — Velky Ostrov
» VD5: koridor pre Zelezni¢né prepojenie Kolarovo — Neded
»  VT1: rekonstrukcia hrddzi Vahu a Malého Dunaja
» VT2: rozsirenie cistiarne odpadovych vod
» VT3: nové transformacné stanica pre rozvojova plochu ¢. 5
= VT4: elektrické vedenie VVN 110 kV Velky Ostrov — Kolarovo
» VP1: kompostovisko a zberny dvor
» VP2: revitalizacia parku a rozptylovej plochy na Namesti 4. aprila
» VP3: rekonstrukcia a vysporiadanie $portového aredlu na severnom okraji obce

Verejnoprospesné stavby liniového charakteru a plochy pre umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykrese ¢. 2. Umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb v grafickej ¢asti je len orientacné, presné vymedzenie
pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia podrobnejsej dokumentacie.
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3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie riesenie na arovni zény

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov moze tizemny pléan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentéaciu nizsieho stupna (Gzemny

plan z6ny).

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestiiovanie objektov — izemného planu
zony je potrebné pre komplex rozvojovych ploch ¢. 5, 6, 7.
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